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ELOTERJESZTES

Targy: a Magy belteriilet 87 hrsz.-u ingatlanon megvalosult
aula vonatkozasaban raépitési és foldhasznalati, valamint
atjarasi szolgalmi jogot alapité megallapodas jovahagyasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Hit Gyllekezete Oktatasi Féigazgatdésaga részér6l megkuldott, valamint az dnkormanyzat
részére elbkészitett raépitési és foldhasznalati, tovabba atjarasi szolgalmi jogot alapitod
megallapodas-tervezet célja a Magy belteriilet 87 hrsz.-u, természetben 4556 Magy, Tompa
Mihaly utca 2. szam alatti ingatlanon megvaldsult aula jogi helyzetének ingatlan-nyilvantartasi
rendezése.

A tervezet szerint az dnkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé, 6391 m? alapteriletl, kivett
altalanos iskola, konyvtar, kazanhaz, raktar megnevezési ingatlanon 2012-t6l vagyonkezelbi jog
allt fenn a Hit Gytlekezete oldalan. A felek 2020. augusztus 6. napjan kulon megallapodasban
hozzajarultak ahhoz, hogy a vagyonkezel6 az ingatlanon aulat épitsen az értékcsokkenés
visszapotlasanak terhére. A tervezet rogziti azt is, hogy a hasznalatbavételi engedély
véglegesseé valasara 2020. november 13. napjan kerilt sor.

A megallapodas-tervezet alapjan a raépitéssel létrejott aula 6nalld, 87/A hrsz.-u ingatlanként
kerulne feltintetésre 432 m? alaptertlettel és a tulajdoni aranyok 16/61 részben Magy Kdzség
Onkormanyzata, 45/61 részben a Hit Gyllekezete Oktatasi Féigazgatdsaga javara keriilnének
bejegyzésre. A tervezet egyidejlileg rendezi azt is, hogy a fdldterllet tovabbra is az
onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban marad, ugyanakkor az aula rendeltetésszer
hasznalatahoz szikséges mértékben az érintett terlletre féldhasznalati jog, tovabba a végleges
vazrajz szerinti terjedelemben atjarasi telki szolgalom kertljon bejegyzésre.

A tervezetb6l megallapithatd, hogy az érintett ingatlanra vonatkozé vagyonkezelési jogviszony a
Hit Gyllekezete és a Hit Gyllekezete Oktatasi Féigazgatésaga kozotti 2022. december 19-i
atruhazasi megallapodas alapjan 2023. januar 1. napjatol az Oktatasi Féigazgatdsag oldalan all
fenn, amelyhez a Képvisel6-testilet korabban a 12/2023. (1.23.) énkormanyzati hatarozataval
hozzajarult.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a alapjan az
onkormanyzatot a tulajdonost megilletd jogok illetik meg és e jogok gyakorlasarol a képvisel6-
testllet rendelkezik. A helyi dnkormanyzat kizarélagos tulajdonaban &ll6 nemzeti vagyon
birtoklasa, hasznalata, létesitése és fejlesztése masnak a nemzeti vagyonrdl szél6 térvényben
szabalyozott mdédon engedhet6 at. A megallapodas-tervezet maga is a Polgari Torvénykonyv
féldhasznalati jogra és telki szolgalomra vonatkozé szabalyaira épdil.
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A dontés meghozatala azért indokolt, mert a megallapodas irasba foglalasa és alairasa
szukséges a tulajdoni allapot és a hasznalati jogosultsagok ingatlan-nyilvantartasi
rendezéséhez, tovabba a Hit Gyllekezete Oktatasi Féigazgatésaganak jogtanacsosa 2026.
aprilis 5. napjaig kérte a raépitési megallapodas megkotését és a kapcsolodd vagyonkezelési
kérdések rendezését.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet a megallapodas-tervezetet hagyja jova és
hatalmazzon fel annak - a hianyzé adatok végleges kitoltését kovetd - alairasara, tovabba a
végrehajtashoz szikseges jognyilatkozatok megtételére.

Magy, 2026. marcius 25.

Tisztelettel:

Czirjak Istvan sk.
polgarmester

HATAROZAT-TERVEZET!

MAGY KOZSEG
ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
_]2026.(__.__)
ONKORMANYZAT
HATAROZATA

a Magy belteriilet 87 hrsz.-u ingatlanon megvalésult aula vonatkozasaban
raépitési és foldhasznalati, valamint atjarasi szolgalmi jogot alapité
megallapodas jéovahagyasarol

A Képviselo-testiilet:

1. Megismerte és jovahagyja a Magy Kozség Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) és a Hit Gyiilekezete Oktatasi Féigazgatdésaga kozétt létrejové ,Raépitési
és féldhasznalati-, atjarasi szolgalmi jogot alapité szerzddés” tervezetét, amely a Magy
belterilet 87 hrsz.-u, természetben 4556 Magy, Tompa Mihaly utca 2. szam alatti ingatlanon
megvalosult aula jogi rendezésére iranyul.

2. Hozzajarul ahhoz, hogy a GOI-122/2025 munkaszamu, zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan
feltintetésre kertlé Magy 87/A hrsz.-U, 432 m? alaptertletl aula ingatlan raépités jogcimén
16/61 aranyban Magy Kézség Onkormanyzata, 45/61 aranyban a Hit Gyiilekezete Oktatasi
Fbéigazgatdsaga tulajdonaba keruljon, a szerzédéstervezetben foglalt feltételekkel.

3. Hozzgjarul a Magy 87 hrsz.-u ingatlan 432 m? nagysagu részére a Magy 87/A hrsz.-u
ingatlan mindenkori tulajdonosa javara torténé, hatarozatlan idétartamu, téritésmentes
foldhasznalati jog bejegyzéséhez, valamint a végleges vazrajz Il. szerinti terlletre atjarasi
telki szolgalmi jog alapitasahoz és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez.
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4. Felhatalmazza Czirjak Istvan polgarmestert, hogy a megallapodast a hianyzé adatok -
kalondsen a vazrajz Il. munkaszama, zaradékolasi adatai, az atjarasi szolgalom terlleti
mértéke, tovabba a szikséges képviseleti és azonosité adatok - végleges Kkitoltését
kovetben, a jovahagyott tervezet tartalmaval egyezben alairja és a végrehajtashoz
szlkséges tovabbi jognyilatkozatokat megtegye.

5. Felkéri a polgarmestert és a jegyz6t, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés
vagy az intézményi jogviszonyok rendezése ezt szikségessé teszi, a kapcsolédd
vagyonkezelési szerz6dés modositasat kulon el6terjesztésben készitsék el a Képvisel6-
testilet részére.

Hataridé: azonnal, legkésébb 2026. aprilis 5.
Felelds: polgarmester, jegyz6
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RAEPITESI
FOLDHASZNALATI-, ATJARASI SZOLGALMI JOGOT ALAPITO
SZERZODES

Amely létrejott alulirott helyen és idoben egyrészrol
Magy Kozségi Onkormanyzat

Székhely: 4556 Magy, Hosok tere 4.

Képviseld: Czirjak Istvan polgarmester (sziiletési idd és
hely:.ooooviiii LANYJANEVE ..t etteiieeaieaaeannnns ,akeim:........oo )
Statisztikai szdm: 15735069-8411-321-15

Torzsszam: 735067

Adodszam: 15735069-1-15

(tovabbiakban: Tulajdonos)

masrészrol

Hit Gyiilekezete Oktatasi Féigazgatéosaga
Nyilvantart6 szerv:  Miniszterelnokség
Nyilvantartasi szdm: bels6 egyhazi jogi személy 00014/2012-018

Székhely:
Adodszam:

1107 Budapest Szava utca 1.
19339926-1-42

Statisztikal SZAM: ..o

Képviselo:

Horvath  Andrds  oktatdsi  féigazgaté  (sziiletési id6  és

(tovabbiakban: mint Raépitd), egylittesen Felek (tovabbiakban: Felek) kozott az alabbi
feltételek szerint.

1.

A tulajdonos 1/1 aranyu, kizardlagos tulajdonat képezi a Magy belteriilet 87 hrsz.-u
6391 nm alapteriiletli kivett altalanos iskola, konyvtar, kazdnhéz, raktdr miivelési
agu ingatlan (tovabbiakban: ingatlan), amely természetben a 4556 Magy Tompa
Mihaly utca 2. szam alatt talalhato.

Az ingatlanra 2012-t6l a Hit Gyiilekezete egyhdznak volt vagyonkezeldi joga. A
Tulajdonos ¢és a Hit Gyiilekezete 2020. 08.06.-4n megallapodds ingatlan
beruhdzasarol megnevezéssel szerzddést kotott, amelyben a Tulajdonos
hozz4jarulasat adta ahhoz, hogy a Hit Gyiilekezete, mint vagyonkezeld az ingatlanra
aulat épitsen, a sajat koltségeén, az értékcsokkenés visszapotlas terhére.

A Hit Gyiilekezete az aulat épittetoként megépitette és arra vonatkozdan a Szabolcs-
Szatméar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztalya 202300001675 ligyiratszamon a hasznalatbavételi engedélyt megadta.
Az engedély 2020. november 13.-4n véglegessé¢ valt. A 2012-2022 kozotti
iddszakban a Hit Gyiilekezete 4altal a vagyonkezelésben 1évé magyi ingatlanokra
visszaforditott ECS poétlast a Tulajdonos 6nkormanyzat a jelen okirat alairasaval is
elismeri azzal, hogy az aulabol 16/61-ed tulajdoni hanyad a Tulajdonosé, mig 45/61-
ed pedig a vagyonkezelési szerz6dés vonatkozasadban jogutdéd Hit Gyiilekezete
Oktatasi Foigazgatosagaé.

A Hit Gytilekezete ¢s a Hit Gylilekezete Oktatasi Fdigazgatdsaga kozott ugyanis
2022. december 19.-én megallapodas vagyonkezelési szerzddés atruhdzasarol



megnevezeésii okirat jott 1étre. Az atruhazasi szerzodés alapjan az ingatlan
vagyonkezeldje a jelen megallapodasban Raépitdként megjeldlt Hit Gylilekezete
Oktatasi Foigazgatdsaga, amely szervezetet a vagyonkezelési szerzddésbol eredd
jogok és kotelezettségek 2023. januar 1.-t8l illetik, illetve terhelik. Igy az
értékcsokkenés visszapotlasabol ereddek és az aula beruhdzasbol eredd raépitdi
jogok is. A vagyonkezelési szerzodés atruhazasahoz a Tulajdonos 12/2023. (1.23.)
képviselotestiileti hatarozataval hozzajarult.

Az ingatlanon a felépiilt aula épiiletfeltiintetését a GEO-GAMMA Kft. altal GOI-
122/2025 munkaszam valtozasi vazrajz (tovabbiakban: vézrajz 1.) tartalmazza,
amely alapjan Magy 87/A hrsz-ui egyéb ¢épiilet (aula) muvelési agin 432m?2
alapteriiletli ingatlan (tovabbiakban: aula ingatlan) ingatlan-nyilvantartasba torténd
feltiintetését kérik a Felek az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatdsagtol. A
hivatkozott véazrajzot 2025.11.04. napjan a Szabolcs- Szatmar-Bereg Varmenyei
Kormanyhivatal zaradékolta.

Felek megallapodnak abban, hogy a raépitéssel a R&épitdé nem szerzi meg a
Tulajdonos tulajdonaban all6 foldteriilet (Magy 87.hrsz.-u ingatlan) tulajdonjogat,
hanem a foldteriilet (ingatlan) tovabbra is a Tulajdonos kizarolagos tulajdondban —
a Raépitd vagyonkezeld jogaval terhelten - marad azzal, hogy az aula ingatlan
(Magy 87/A hrsz.) a Tulajdonos 16/61-ed és a Raépitd 45/61-ed ardnyu tulajdonaba
kertil.

Felek megallapodnak, hogy az épiilet és a fold tulajdonjoga egymastol elvalik, ezért
a Tulajdonos az ingatlanra vonatkozoan a Raépitd javara a Ptk. 5:145.§ (1) bek.
alapjan az aula ingatlan fennallasdig, hatdrozatlan iddtartamra annak
rendeltetésszerli hasznélatahoz sziikséges mértékben az ingatlanra téritésmentesen
foldhasznalati jogot enged. A foldhasznalati jog mértékét a jelen megallapodas 3.
pontjaban hivatkozott vézrajz I. tartalmazza, amely azonos az aula ingatlan
alapteriiletével.

A Felek megallapodnak abban, hogy ...
munkaszamon készitett és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
altal ...l napjan zaradékolt valtozasi vazrajzon (tovabbiakban:
vazrajz II.) feltlintetetteknek megfelelden, a Ptk. 5:160.§ (1) bekezdése alapjan
atjarasi szolgalmi jogot alapitanak az ingatlan 6sszesen m2 részére, az aula ingatlan
mindenkori tulajdonosa javara.

. A Felek a jelen megallapodasuk aldirasaval kérik az illetékes ingatlan-
nyilvantartasi hatosagot, hogy a vazrajz 1. alapjan a magyi 87/A hrsz.-u
ingatlant vegye fel kiillon lapon, kiilon alrészletként az ingatlan-nyilvantartasba
ugy, hogy a miivelési agaként ,kivett egyéb épiilet (aula) ”, teriiletként 432m2-
t, tulajdonosként 16/61 aranyban Magy Kozség Onkormanyzatat és 45/61-ed
aranyban a Hit Gyiilekezete Oktatasi Foigazgatosagat jegyezze be raépités
jogcimeként, tigy, hogy a Magy Kozségi Onkormanyzat javara bejegyzett
16/61-ed tulajdoni illetéséget terhelje a Hit Gyiilekezete Oktatasi
Foigazgatosaga javara bejegyzett hatarozatlan idotartamu vagyonkezeldi jog.

. A Felek ugyanezen vazrajz 1. alapjan kérik az illetékes ingatlan-nyilvantartasi
hatésagot arra, hogy a magyi 87. hrsz-i ingatlan 432m2-es részére jegyezze be



10.

11.

a magyi 87/A. hrsz- ingatlan mindenkori tulajdonosa javara a foldhasznalati
jogot hatarozatlan idétartamra.

A Felek kérik tovabba az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatésagot arra is,
hogy a vazrajz I1. alapjan a magyi 87. hrsz-u ingatlan 6sszesen ...... m2 részére,
a magyi 87/A. hrsz-u ingatlan mindenkori tulajdonosa javara jegyezze be az
ingatlan-nyilvantartasba az atjarasi telki szolgalmi jogot.

A felek kijelentik, miszerint teljesen jogképességgel rendelkezd belfoldi jogi
személyek, akiknek ingatlanszerzési- és elidegenitési képességiik korlatozva
nincsen.

A felek képviseletében eljaro torvényes képvisel6k rogzitik azt is, miszerint
megfeleld felhatalmazéssal rendelkeznek a jelen okirat megkotésére, valamint az
altaluk képviselt jogi személyek Magyarorszagon bejegyzett egyhazi illetve
onkorményzat jogi személynek mindsiilnek.

A jelen szerzddés készitésének koltsége és a visszterhes vagyonatruhazasi illeték és
az ingatlan-nyilvantartdsi dij megfizetése Raépitét terhelné. A Raépité az
illetékekrol szolé az 1990. évi XCIIL. tv. 5. § d.) pontja alapjan teljes, személyes
illetékmentességet élvez, mert a jelen eljards meginditdsit megel6z6 addévben
folytatott vallalkozasi tevékenységébdl szarmazd jovedelme utdn tarsasagi
adofizetési kotelezettsége nem keletkezett. A felek kijelentik, hogy az esetleges ado-
¢s visszterhes vagyonatruhdzasi illeték bevallasi- és fizetési kotelezettségekre, a
mentesiilés feltételeire, a kedvezmények igénybevételére, valamint a forgalmi
értéknek az allami adohatosag altali feliilvizsgalhatosdgara vonatkozd hatalyos
jogszabdlyi rendelkezéseket, valamint azok alapjan jogaikra és kotelezettségeikre
vonatkoz6 az okiratot szerkeszté kamarai jogtandcsos altal adott tajékoztatast
tudomasul veszik, abban 6nalldan jarnak el.

A felek jelen szerzodés alairasaval megbizast adnak dr. Németh Tibor kamarai
jogtanacsosnak (KASZ: 36074116, iroda: 1103 Budapest, Gyomroéi ut 69.) jelen
okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, a foldhivatal el6tti eljarasra, valamint az
allami adohatésag altal megkivant B400 adatlap elkészitésére, aki a jelen
szerzO0dés ellenjegyzésével a megbizast elfogadja. Felek kijelentik, miszerint
megértették  az  okiratszerkesztd  jogtandcsos  jogi  tdjékoztatasit az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzések jogalapitd hatalyarol ¢és e jogszabalyi
rendelkezések ismeretében irjak alé a jelen szerzddést.

Felek a jelen szerzédés alairasaval tanusitjak, hogy torvényes képviseldiknek az
okiratszerkesztd jogtanacsos a pénzmosds ¢€s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIII. térvényben (Pmt.)
foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi Kamara 4ltal hozott egységes szabélyzat
rendelkezéseinek megfelelden azonositotta. Felek és az eljar6 jogtandcsos
kijelentik, hogy jelen szerzédés a hivatkozott szabélyzat 14) pontja alapjan
megkovetelt, illetve az 1. sz. mellékletébe foglalt adatokat tartalmazza. A torvényes
képviseldk beazonositdsa a felmutatott személyazonositd igazolvany, lakcimet
igazold hatosagi igazolvany, valamint addigazolvany alapjan tortént. Felek eljaro
torvényes képviseldi a jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
hogy eljar6, meghatalmazott jogtanacsos a személyi adataikat tartalmazo



okmanyaikrol fénymasolatot készitsen. Felek torvényes képviseldinek a személyes
adatait az eljard jogtanacsos az informacidés Onrendelkezési jogrol ¢és az
informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXIL torvény (Infotv.) rendelkezései
alapjan, kizarolag a jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Szerzddd felek kijelentik, hogy a
jelen szerzddésben, illetve a szerzédést készitd jogtanacsosnak bemutatott
okiratokban szerepld adatok a valosdgnak megfelelnek.

12. A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. vonatkoz6 rendelkezési
az iranyadoak.

Szerz6do felek a raépitési megallapodast kozosen értelmezték €s azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezot irtak ala.

Kelt, Budapest, 2026. aprilis ho ........

Hit Gyiilekezete Oktatasi Féigazgatosaga Magy Kozségi Onkormanyzat
Képvisel6: Horvath Andras oktatasi féigazgato Czirjak Istvan polgarmester

Raépito Tulajdonos
Ellenjegyzem:

Budapest, 2026. aprilis ho .....
Dr. Németh Tibor kamarai jogtanacsos
1103 Budapest, Gyomrdi tt 69.
KASZ: 36074116
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Készitette: Nyiregyhaza, 2025. oktdber ho 27. nap.

készité és mindségel tanusito 1
Foldmérd igazolvany sz.: 10248
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A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Az allami alapadat-tartalom az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazis tartalmaval .megegyezik. Ez a zaradék a keltezéstol
szamitott egy évig hatalyos.
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