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Telepiilésrendezési Terv modositasa
Szerkezeti és szabalyozasi Tervek, Helyi Epitési Szabalyzat munkarésze

1. Széveges munkarészek:

1.1 Bevezetés
1.2 A tervmédositas leirasa
1.3.  Avizsgalatok rovid, dsszefoglalé értékelése, alapterkép
14 A Szerkezeti terv leirasanak modositasa
2. Rajzi munkarészek:
2.1. Az érvényes szerkezeti terv 00 TA
=1:10.0

2.2 Jovahagyand6 munkarészek
2.2.1. Médositott Szerkezeti
2.2.2. Modositott Szabalyo.

00 T-1m *
M=1: 4000 T-2m **

3. Alatamasztd munkarészek

valtozatlan

kisebb kiegészitéssel, de valtozatlan
valtozatlan

kisebb modositassal, de valtozatlan
i javaslat valtozatlan

valtozatlan

valtozatlan

3.1. Teleplilésszerkezetj 6sQaefii
3.2. Terlilet-felhasznal
3.3. Tajrendezésijavasl,

Megjegyzés
*-al jelzett munkarészek hatarozattal keriilnek jovahagyasra
**-al jelzett munkarészek rendelettel keriilnek jovahagyasra.

Az 53/2009.(VIII.28.) KT szamu hatarozattal elfogadva!

P-Art Studio |[Magy Kozség Onkormanyzata -



oo

2. Jévahagyott munkarészek

2.1. Telepiilésszerkezeti terv leirasa

Magy Kozség Képviseld-testiilete dontése értelmében 2006. nyarara fogadta el, elkésziilt el a telepiilés egészé-
nek a kozigazgatasi terlletére szold Telepulésrendezési Tervét. E tervet az elkészilt M3-as autopélya en-
gedélyes tervei miatt modositani, illetve pontositani sziikséges, figyelemmel a 2008-ban szintén moédosult OTrT
szerint.

Megjegyzés: a szlirke szinnel jelzettek valtozatlanok
A kék szinnel jelzettek a modositasok
Az elfogadott modositasok lényege:
- a 080 hrsz-u jelentdsebb mezdgazdasagi ut az M3-as autopalyan nem
aluljaréval.
- a 064/2 hrsz-0 tanya az Uj OTEK szerint a kiilénleges beépitésre szant teriile
- a IVI2-4 mellékag csatorna az autépalya kézelében Uj nyomvonalg U
kiépitésre

tartozott a 2008-ban maddosult szerint a teleplilés igazgatasi tert
délkodasi térségbe tartozik ujonnan

ve véltozatlan.
A teleplilés igazgatasi terlilete nem véltozik. A terv szerint ne

Magy teriiletén az alabbi teriilet-felhasznalasok ala

Teriilet-felhasznalas zinttertleti sirlisége
A beépitésre szant teriileteken
Lakéterilet
- falusias lakotertile 0,3
- kertvérosi‘akéteru 0,3
Vegyes terilet
- telepUléskozp@rt vegie Vit 0,5
Gazdasagi terilete
Gk, Ge 0,4
Un 0,3
K-t 0,05
K-sp 0,05
Ki-m 0,2

kozmiivesitettséggel ellatando kiilonleges teriileteket, valamint a mez6gazdasagi-iizemi teriileteket.

A falusias lakéterdl vegyes terliletek menti terlleteinek egy részébél, az Uj telepiiléskdzponti vegyes teri-
letek, a mezégazdasagi teriletek egy részébdl, és lakoteriiletekbdl kertvarosias lakoteriletek alakulnak ki. Gaz-
dasagi terlletek a meglévé gazdasagi teriiletek mellett kiilterlileti mezégazdasagi terlletek felhasznalasaval
jonnek létre. Az Gduléhazas terlet a kiilterilet mez6gazdasagi terlileteinek terv szerinti tertletein alakul ki.

A beépitésre nem szant teriileteken

Zoldter(letek

- kdzparkok Z-Kp
Erdéteriletek

- gazdasagi célu erdék Eg

- védelmi célu erddk, erdésavok Ev

Vizgazdalkodasi célu tertiletek
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- csatornak medre és partja v

- jelentdsebb arkok v
Mezdgazdaséagi terlletek

- altaldnos mezdégazdasagi terlletek

(szantok, rétek, legelok) Ma
- korlatozott hasznositast mezégazdasagi
terliletek Mko
- kertes mezbégazdasagi terilletek Mk

A telepiilési szerkezetet és a teriilet-felhasznalast meghatarozé tényezék
A legfontosabb telepiilési szerkezetet befolyasolo tényezék
A kbzlekedési halozat elemei

- autépalya: - A M3-as (Budapest-Barabas) autopalya telepulésen & zakasza
- orszagos mellékutak: - A 4926-as szamu Levelek-Mariap6cs dsszekotd

- 0sszekotd utak: - A tervezett Magy-Apagy 6sszekotd U,
- A tervezett Magy-Pdcspetri 6sszekotd ut,
- A tervezett Magy-Ofehérto dsszekotd ut,

- jelentdsebb szintbeni

keresztezédések: -
- jelentésebb kiildnszint
kdzl. csombpontok: - M3-as autépélya és a 4
- kdzlekedési Iét: - Komplex pihené az ellett kétoldaon
- zajvédé fal
- vadatjaro
- fontosabb kilterlleti mezégazdasagi utak
- kerékpéarutak

- a Nyiregyhaza-Vasarosnaményi vasutvo
A tertiletet behal6z6 csatornak
1. Mariapdcsi (IV szafl

Harsasreéti szivargd

2

3 Velbréti sziv@iigo
4 Vaskapui sziVargg

5. Gérdonaljai sz

6 IV/2-4. sz. : Uj nyomvonalon az M3-as autépalya melletti atvezetéssel
7 .

8

i tanyas ingatlanok ( Kauzsay-tanya )
akoz6 gazdasagi terliletek

szélyeztetett teriiletek
teriilettdl E-i, Ny-i, és K-i iranyba a Viziigyi szakvélemény szerinti teriiletek

A meliorélt teriiletek

Az energia- és kbzmliihalozatok elemei

- a 20 KV-0s légvezetékek és védbteriiletiik

A majorok, mez6gazdasagi telepek

Az erd6k

A mez6gazdasagi tertiletek

A kozlekedési szerkezet kialakitasa

A kozség kozlekedési szerkezetét a T-1 és a T-1 m rajzszamu Telepilésszerkezeti terv altal meghatérozott
rendben kell kialakitani.
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Az M3-as autopalya fejlesztését tovabb kell folytatni, az autdpalyahoz térténd csatlakozas lehetéségének kiala-
kitdsaval, valamint az autopélya atjarhatésaganak, a felll /alul/ jarok sirl kialakitasaval az ,elvagott” tertiletek
szervesebb dsszekapcsolasaval.
Magy kozlekedését és megkozelitését az alabbi Uthaldzat fejlesztéssel szamolva lehet és kell javitani:
- az M3-as autopalya nyomvonala kialakitasra kerul, az ehhez sziikséges terllet-el6készités folyamat-
ban van
- orszagos mellékutak:
- a4926-as szamu Levelek- Kallosemjén 6sszekotd at, kilonszintll keresztezédéssel
- Onkormanyzati dsszekotd utak:
- a tervezett Magy-Apagy 6sszekotd t.
- a tervezett Magy- Pdcspetri dsszekotd ut
- a tervezett Magy- Ofehértd 8sszekotd Gt
- fontosabb kiilteriileti mezégazdasagi utak a Szerkezeti terv T-1és T-1 m sz4aL (61t utak,
- kerékparutak az orszagos mellékutak, telepllési 6sszekotd utak mellett éplin
- gyalogut a tervezett (idul6terllet kdrnyezetében.
A tdmegkozlekedési haldzat az orszagos mellékiton megmarad, annak fejlesztég
minéségi paramétereinek javitasaval szilkséges.
A teleplilésrész teriiletén:
- Helyi védelem alatt allo épuletek, épitmények:
- Védett természeti érték:
- Régészeti védelem alatt all6 terliletek, régészeti leléhel
A teleplilésrész zajvédelmi besorolasa:
- 2. dvezet: Lf falusias lakoterilet, Ksp sportteriilet, V yi#gazda
- 3. dvezet: Vi teleplléskdzpont vegyes tertilet.
- 4. Qvezet: gazdasagi (Ge gazdasagi eg

melléklete, az emberre hatd rezgéstemgié : ' adBlet 5. szamu melléklete alapjan kell alkalmazni a
védendo tertletre vonatkoztaifigto megitSIgsi i
A kbzséq teriiletének felhaszngta
gek, valamint a kbziizemi k6zm{
Erdéterilet fejlesztéseket egéss:

szerkezeti elem a kilterilet [
kézmivek megmaradpak, ez

{léutak és foldrészlet hatarok melletti erdésavok. Jelentds
ez6gazdasagi utak halozata. A kordbban megvaldsult energia-
-0s légvezetékek is.
ég teriiletének felhasznalasa
re szant és a beépitésre nem szant teriiletek

a Szintteril ségek, valamint a kdziizemi kdzmiivesitettség mértéke
Terilet-felnasznéalas Szintterllet-siirliség Kézmivesitettség
(m?/m?) mértéke
e) 0,3 teljes
0,3 teljes
Telepuléskdzpont es terilet(Vt) 0,50 teljes
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet (Gk) 0,40 teljes
Eqgyéb ipari gazdaséagiterilet (Ge) 0,40 teljes
Kildnleges intézményi terllet (KiO) sport-szabadidds 0,10 teljes
Kuldnleges intézményi terllet 5%-nal kisebb beépitettséggel (Ki) 0,05 részleges
Uduiléhazas tdiiléterilet (Uh) 0,15 teljes
klldnleges beépitésre szant terilet Ki-m 0,2 részleges
Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOv)
Zdldtertilet (2)

Turisztikai — egészségugyi erdd (Ee)

Védelmi célu és egyéb erdd (Ev)

Gazdasagi erdd (Eg)
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Kertes mezégazdaségi terilet (Mk)

Altalanos mez8gazdasagi terillet (M4)

Korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi terllet (Mko)

Vizgazdalkodasi terilet (V)

Kulonleges beépitésre nem szan tertletek (Kio) 0,02 részleges

A tablazatban megadott szintteriilet-sirliségi értékek a szabalyozasi terv készitésekor az dvezeti elSirasok kialakitasa soran a teriilet-felhasznalasi egység
terlletére alkalmazandok. A kdzmiiellatas mértékét a terlilet-felhasznalas terilletén az OTEK szerint rogzitett eldiras szerint kell biztositani.

A kbzség teriletének beépitésre szant és beépitésre nem szant terlleteit a T-1 és a T-1 m szamu terv szerint kell
kialakitani.
A teleplilés teriiletén az alabbi szerkezeti és teriilet-felhasznalasi elemek sze
Altalanos kozlekedési teriiletek:
Autopalya: - a tervezett M3-as Budapest-Barabas kozotti teleptilésen
atmend szakasza
rajta kétoldali komplex pihend, zajvédd
orszagos mellékut: - a4926.sz. Levelek-Kéallosemjén o Bllé nak belte-
ruleti szakaszai, zajvédé fal

Osszekotd ut - a tervezett Magy-Apagy, M ) -Ofehértd dssze-
koté ut,

jelentds mez6gazdasagi

utak:

kerékparut; ; ,

gyalogutak onallé 3 " zett zoldtertleten.

A z0ldterlletek a meglévékon kivil a beltertlet kert
mezOgazdaséagi teriletének terv szerinti terlleteit
terlletein, illetve a Kauzsay-tanyan gtanyas i S
A természetvédelmi teriiletek dontd : , a melyek a csatornak, gyeptertletek kdrnye-
zetében talalhatdak. ‘

Bhck eqy részét, illetve a kiilterllet
tek a kilterilet mez6gazdasagi
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1. Szoveges munkarészek

1.1. Bevezetés

Magy Kézség Onkormanyzata megbizta a P- Art Stidié Kft-t, hogy Magy D-i, az M3-as autépalya tervezett
nyomvonalat évezé teriiletére — mely kb. 6sszesen 225 ha* nagysagu teriilet — készitse el a telepiilésrendezési
tgr.yeinek modositasat.

A kbzség a 41. szamu fout
gighalad / van felta
gen at a 41, szamu 16 igy teremt kapcsolatot a k6zség és a térségkbzpont (Baktaléranthaza) kozitt.

olo-feldolgozd gazdasagi teriilet gyakorlatilag nincs. A kbzség gazdasagi teriiletei
szagos mellékut kdrnyezetében, illetve a belteriilet D-i részén adddik gazdasagi ke-
azdasagi termékek feldolgozasara alkalmas tertiilet. A célszerii hasznositasara jelenleg is

anthazi Kistérség, a Kozép-Nyirségi Fejlesztési Egyeslilet tagja. A kdzség Szabolcs- Szat-
mar- Bereg megye kozépsé, a Kozép-Nyirség K-i részén, Nyiregyh&zatol mintegy 28 km-re K-re tertl el. A térség
kdzpontja Baktaléranthaza varos, de rendszeres autdbuszjarat koti 6ssze a megyeszékhellyel is. Vasuti 6ssze-
kottetés a teleptléstdl 2 km-re Levelek kdzség vasutallomasan a Nyiregyhaza- VVsarosnamény vasuti mellékvo-
nalhoz. Kauzsay-tanya telepulésrész érintésével Nagykallé és Mariapdcs varosok is elérhetéek.

A teleplilés belteriiletének és kiilterliletének f6bb adatai:

- igazgatasi terllet: 2055 ha
- kdzponti beltertlet 432 ha
Lakdnépesség:

2004. januar 1. 1012 16
Lakdegységek szama dsszesen: 315db
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*A modositassal érintett terlilet nagysaga

1.2. A telepiilésrendezési terv médositasanak rovid leirasa

Magy Kbzség telepiilésrendezési tervének médositasa a szerkezeti tervet csak a komplex pihend, a tervezett
vadatjaro jelolése,valamint a 080 hrsz-u ut elmarad¢ aluljarés keresztezddése miatt érinti. A szerkezeti terv
egyéb /sem teriilet-felhasznélast, sem a teriiletek kozétti teriileti névekedést, vagy csbkkenést/ valtoztatasa-
modositasa nem sziikséges.

Magy

TELEPULESRENDEZESI TERV
TELEPULESSZERKEZETI TERV .
M 1:10000

QRN SR I

1Az érvényes szerkezeti terv
A belteriiletet, igy az oda vonatkozd belteriilet szabalyozasi tervét a médositas nem érinti. Az autdpélya olyan
tavol van a teleplilési térségtél — a beltertilettdl - , hogy a tervezett valtozasok nem érintik azt. Kauzsay-tanya
érintett nagyrészt.
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Az elkésziilt itépitési engedélyes tervek szerint a kiilteriilet szabalyozasi tervét azonban sziikséges médosi-
tani. A legnagyobb valtozas az autopalya engedélyes terve szerint az, hogy a kiilteriilet érvényes szabalyozasi
tervén egységesen jelblt 60m szabalyozasi szélességil kdzlekedési tertiletre nincs altaldban sziikség, azonban
az autdépalya miiszaki létesitményeihez eqyéb ki nem szabalyozott teriiletekre sziikség van. llyenek kiilonésen: a
Kauzsay-tanya kbzelében kialakitott tervezett komplex pihend teriileti igénye, a 4926 jel(i ut pontositott kor-
rekcibja, a tervezett vadatjard helye és tertileti igénye, a felszini vizelvezetés teriileti igénye, illetve a terep adott-
sagai miatt sziikséges valtozo tereprézsiik teriileti igényének a biztositasa.

MAGY
TELEPULESRENDEZES| TERV
SZABALYOZASI TERV
M=1:8000

Az érvenyes kuilterileti szabalyozasi terv

Az épitési engedéllyel rendelkez6 M3-as autépalya Magy-ot érinté szakasza. Az engedélyes terv alapjan is
eldénthet6 a kétoldali komplex pihend teriileti igénye, a vadatjaré és a csapadékviz gylijté helyigénye, illetve a
valtozo szélesséql, de kbzel sem egységesen 60 m savszélességii autopalya teriileti savja
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A kbzség Képviselb-testillete az ervényes Telepllesszerkezeti tervet a 79/2006/IX. 27./ KT szému hatarozattal
fogadia el. A HESZ-t, és a mellékleteit képezd szabalyozasi terveket a 14/2006.(1X.29.) OR rendelettel Iéptette
életbe.

2007 juliuséban, az 55/2007.(VII.04.) KT szamu hatarozataval
a Képvisel6-Testlilet hozzéjarult ahhoz, hogy a k6zség teriiletén a fentebbi teriileteken késziiljén el a médositott
telepiilésszerkezeti és a kilterillet médositott szabélyozési terve is, illetve sziikség esetén a HESZ médositésa is
kertiljén jovahagyasra a Testlilet ele.
A mddositasokat meghatarozott mddon, az autépalya terveit a k6zség altal is elfogadott megoldassal tervezé
Unitef-Fémterv’ TT atadott engedélyes tervei figyelembe vételével készitettiik el.
Az autépalya engedélyes terveihez elkésziiltek a kbrnyezeti hatastanulméanyok, /erre mar az illetékes hatdsagtol
az engedélyt is megkapta/, valamint a régészeti bejaras is.
lgy ezeket a terv készitésekor is figyelembe vettiik, illetve a telepiilésrendezési terv készitéséhez az alatamaszté
munkarészekkel egylitt adottsagnak tekintettiik.
A szerkezeti terv és a telepiilés 14/2006(1X.29.) OR sz. rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabéalyzat, vala-
mint a szabalyozasi tervek szerint a teriiletek jelenlegi besoroldsa:
1: Tervezett és meglévé erdbteriilet
A kérelem szerint megmarad gazdaségi erdétertilet
2: altalanos mezbgazdasagi terilet
a kérelem szerint megmarad tervezett és meglévé
altalanos mez6gazdasagi teriiletnek
3: vizgazdalkodasi teriilet
a kérelem szerint megmarad vizgazdalkodasidertilet
a csatornak nyomvonala kisebb helyen és hosszban valtozik
A NIF ZRT részérél megkeresték az Onkormanyzatot azzal & kéréssel,hogy a fervezési terilleteken, a fent
jelzett teriilet-felhasznalasi besorolasok, infrastrukturélis fejlesztési elhatarozasok,“nyomvonalas létesitmények
kisebb valtoztatasai esetében), sziikség esetén a(Szabalyozasi tervek, illetve egyiittesen a telepiilésrendezési
esztk6zbk modositasra kertiljenek.
Mindezek alapjan tervezé irodank kdpta megbizést a szérkezetilterv, a Helyi Epitési Szabélyzat igény esetén, és
a szabalyozasi terv moédositasara, elkészitésére.
Az Onkormanyzat &ltal a 69/2004.(VIIl.11)KT szém(r hatarozattal elfogadott hatéalyos Hosszitavi telepiilésfej-
lesztési koncepcidban elhatarozottaknak a terv médositasi kérelme nem mond ellent, igy annak mddositasa
nem valt sziikségessé.

(CJERE

000

1.3.  Avizsgalatok rovid osszefoglalo értékelése

Magy révid bemutatasa

Foldrajzi adatok: A telepulés a Kozép-Nyirség K-i részén helyezkedik el
Mériapocshoz kdzel.

Elérhetdség vasuton: Vasutallomasa van (Nyiregyh&za-Véasarosnamény
viszonylatban).

Elérhetdség kozuton: A 41-es f6Ut kb. 3 km-re van a telepiléstdl.

Teljes lakdnépesség 1012 16

Munkaképes koru lakosséag szama 426 6

Helyben foglalkoztatottak szama: 40 f6

Munkanélkiliek szama: 86 6

Uzemek

ARBO-2000 Bt. Erdégazdalkodas

Bocskai Trans Bt. Szallitmanyozas

Budai és Tarsa Bt. kereskedelem

Legfontosabb termékek dohany, alma, kaposzta, kukorica,

kalaszosok, gabona
Térténelmi adatok:
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Magy térténete:

Puszta személynévbdl képzett helynév, amelynek eredeti alakjat ma mar nem lehet megallapitani. A XIV.
szazadban egy idevald kisnemest emlitenek elbészér. 1404-ben Magyi Laszlo beiktatasénal szamos helynevet
emlitenek a hataraban. A XVI. szazadban az Apagyi és a Kemecsei csaladok osztoztak rajta, de birtokosa volt a
Magyi csalad is. A falu ekkor mér nem a kbzépkori telepiilési helyén allott, mert a régi falu helyét Omagynak és
pusztanak mondjak. A XVII. szazadban birtokosai nem valtoztak, de 1668-t6/ kezdve praediumnak emlitik, azaz
puszta volt. Féldesurai a XVIIl. szazad végén kezdték benépesiteni, mert az 1772-i urbarium idején még nem
voltak urbéres telkei. S6t, igazi falu késébb sem alakult ki, mert még 1828-ban is praedium és csak 36
zsellércsalad lakott rajta. A jobbagyfelszabaditaskor 459 lakdja volt és nyolc féldesur osztozkodott rajta, legna-
gyobb része az Ibranyi csaladé volt

A modositott teriilet tagabb kdrnyezete
Az OTrT szerinti teriilet-felhasznalas és szerkezeti kapcsolat a férség

A 2003-as Orszagos Teriiletrende.
lasi térséqg” kategoriaba sorolta, a Bsorban erdégazdalkodasi és mez6gazdasagi miivelés alatt alld te-
jterséget legalabb 75 % ban erd6gazdalkodasi és belterjes vagy kiilte-

rjes hasznositasi mez6gazdasagi té aba kellett sorolni, a fennmarad6 részen varosias teleplilési térség nem

volt kijelélheté, addig a 20
lepiilés sze zlole [ valtozast takar, de a jelenlegi kialakult miivelési ag megoszlas kériilbelil megfelel az
orszagos te C

se/vokolja
ditani‘arra, hog

Természeti
Magy hataran
nemes nyarasok
nyugatrél, a Les-heg
Helyi /természeti/ véde

sznélasanak a megvaltoztatasat. A tervezés késébbi szakaszaban figyelmet kell for-
y tulzottan ne tolodjon el a miivelésbdl kivont teriiletek névelése felé.

at a Mariapocsi- féfolyas. A telepiilésen jellemzdk a homokpuszta-rétekkel tagolt akac-, fenyderdék, a
itkabban a tolgyesek. A kdzséget északkeletrdl a Baktaléranthaza-i erdé Természetvédelmi Terilet, dél-
6gott a Kalldsemjéni Mohos-td Természetvédelmi terlilet veszi kérbe a telepUilést.

et élvezd egyes terliletek

TELEPULES HRSZ  |MUVELESI AG
Magy 075/2 Gyep
Magy 07530 [Erdé
IMagy 074 Kivett
||Magy 025/5a Gyep

A természeti védettséget élvezd tertiletek koziil 3 a modositassal érintett teriileten talalhato. A modositas soran
az érvényes rendezési tervhez képest a védett teriileteket semmilyen tervezett valtozas nem érinti.
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Magy védett természeti terlleteinek elhelyezkedése a kézi

alapjan
Régészeti védelem alatt allo terliletek, régészeti lel6
- Cseng6-arok
- Kauzsay tanya
Kauzsay tanya
Arany Janos u. 7,
Templomdomb ‘
- Foldvar (azonosi

A nyilvantartott régészeti teriilet@rkoz(i sitassal érintett tertileten van

A kbzség csatornai kozlil érjgte IV/2-4 mellékaga és tébb kisebb csatorna.
A kézlekedés-halozat e/em&ﬁl:
‘ - A 4926-as'§aamu Mariapdcs) Kallésemjén 0sszekotd U,

A g

Az M3-as autépalya tervezett teriiletének kbzelében, a Kauzsay-tanyanal, annak kérnyezeteben vizmiikut és az
OTT szerinti Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi dvezet teriilete talalhato.
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A modositas soran a kut megsziinik, az 6vezet mind az érvényes szerkezeti tervben, mind a modositasra kertilé
Szerkezeti tervben azonos helyzetben van. Semmilyen olyan valtozast nem terveztiink, mely a jelenlegi tervtél
eltérd statuszt eredményezne.

A jelenlegi teriilet-felhasznélas jellege

A tervezési teriilet teljesen vegyes. A kbzség meglévs és tervezett teriilet-felhasznalasaban a tervezett valto-
zasok /médositasok/ nem jelentenek jelentésebb valtozast, a legjelentbsebb kiilteriileti lakott-hely mind az ér-
vényes, mind a modositott terv szerint megsz(inik.

A kozség érintett teriileteinek kérnyezeti vizsgalata

A teleplilésrész tertiletei kbzvetleniil nem hatarosak Magy belteriiletével, attol jelent6s tavolsagban talalhaté. Az
egyetlen lakotthely a Kauzsay-tanya, melyet az autdpalya érint. Az autépalyanak a n la a lakott te-
Ot6 U kiilén szinten

A regionalis kapcsolatok javitasa
A kdzség kozlekedési viszonyait jelentdsen javitja majd az M3-as autdpaly ezett nyomvonala
a teleplilés belteriletétdl D-re, a Kauzsay-tanyanal fog athaladni, a terllet- » 0 6ben fog megtor-

A fejlesztési Koncepcioban megfogalmazottak, valamint az @ jovallagd hata &s modositasaik, a megyei
Tertiletrendezési Terv (mely nem keriilt még elfogadasra) 9 lesztési tervek szerint a
i iC Z ol térténik, de kialakul az

M3-as autopalyahoz is kbzvetett kapcsolat. A 41-e§86z4 J g resztil tervezett Uj kapcsolat ja-

A kbézmiivesitettsége a teleplilési 6 ekut mellett alkalmassa teszi arra, hogy a je-
lentkezé igények kielégitése ‘att me essen nyilvanitani. Az érvényes szerkezeti terv,
mely az M3-as autdpalya tanulma nyomvonalat vette figyelembe a 080 hrsz-u kiilterileti

mezbgazdasagi utat is kilon s, : zetni az autopalyan tdli oldalra. Jelen tervmodositas soran

aktualizalasat az egész kbzségre készitendd szerkezeti terv fellilvizs-
zasoktol figgetlentl, a tervek aktualizaldsakor el lehet végezni. Régészeti
k, a viziigyi szakvélemény korabbi megallapitasai jelenleg is érvényesek. A
nult években nem végzett, és jelenleg sem képes litemezetten azok megvaldsitasat

galat soran

ter%t nem
koz 3
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3. Alatamaszté munkarészek

3.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések
A Kozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve 2006-ban keriiltek elfogadéasra. Ebben a telepiilés fej-
lesztésének elképzeléseihez igazoddan, a Kilterileten, a kézség D-i részén az akkor is tervezett M3-as
autopalya helye és terilet-biztositasa is szerepelt. A Kauzsay-tanya kiilterileti telepiilésrész jelentds érintettsége
mellett a 4926 szamu Mariapocs(Kalldsemjén)-Magy-Levelek telepilési Gsszekotdut, orszagos mellékat
klldnszintli keresztez6dése és a 080 hrsz-U mezdgazdasagi Ut kildnszintl keresztezddése, a kiltertlet erdé-
terlileti fejlesztése is szerepelt. A modositas soran az autopalya Magy-i szakasza Ny-i részén megvalosithatd a
kétoldalas komplex pihend, a 080 hrsz-u foldut nem keresztezi az autopalyat, azzal parhuzamosan kialakitott
foldutakkal tarhatok fol a foldrészletek. Az autépalya Magy-i szakasza kb. k6zéps6 szakaszan elhelyezésre kerdil
egy felsziniviz tarozd, mellette megépll a vadathajté az autdpalya alatt.

hasznalatot kap.
A telepUlésrészen és kornyezetében a szabalyozasi terv a falusias lakoterilet megszi igyekezett

terllettel kapcsolatban az Onkormanyzattal tortént egyeztetés alapjan a lakéte
az Onkormanyzat azon szandékaval, melyben a népességmegtarto eréne

A lakéterileten kialakitandé mezégazdaséagi terilet megvalositasa
zasi szempontbdl is kedvezd. Ez a szomszédos falusias lakéterliled
koncepciovaltast, mivel e terilet viszonylag alacsony intenzitg
érvényes tervben is ennek a megszlntetése szerepel, melyet

3sjogi és finansziro-
ti vonatkozasaban sem jelent
sony presztizsii most is. Az

rilet nem valtozik.

A fejlesztés kdzmlivesités feltételei valtozatlanok, aze 0zmivesités megtartasa mellett a lakote-
rilet folyamatosan megsz(inik, és in

kdzmlvesitettség feltételei: villamos e ~ rt kdzm(potlos szennyvizelhelyezés (nem szik-
kaszto!), nyilt v, zart csapadé& latas terén a meglevd haldzatokrdl biztosithatdk a teri-
let igényei.

Szlikséges a terlleten beiiltetés
tatdsaként telepilésképi mi

3.2. Tajrendezési j
A teruletek

A terllet, mi 2
korfiszetét haritd fadllSghany a tavolabb 1évé szantdterlletektél szarmazo szalld portdl az intenzivebben hasz-

okozd tevékenység jelenleg nem talélhato. A terlleten a szennyviz-csatorna halézat
nincs kiépit (i eletkez6 szennyvizet zart szennyviztarol6 aknaba gyijtik, ahonnan szippantd-kocsik-

A tervezett fejlesztéSgh kommunalis szennyvizeinek biztonsagos gyljtése és elszallitasa sziikséges. A burkolt
felliletr8l a csapadé koncentralt dsszegy(jtése indokolt. Az autdpalya részben kiemeléssel, részben terep-
bevagassal kerll megépitésre, kiemelt mitargy a felliljard. A tervezett nagyfoku erddsitéssel a megjelend ,tajseb”
latvanyban kisebb beavatkozasként jelenik meg, abban visszafordithatatlan karosodast nem okoz. A védett
természeti értékeket csak kisebb mértékben érinti, a régészeti teriletek feltarasa megtorténik. A megsz(ing
Kauzsay-tanya fokozatosan mez8gazdaséagi és erdéteriilet hasznalatuva valik.

A lassu lakéterileti megszlinés miatt az autdpalya mellett az atmenetileg még megmaradé lakasok védelme
érdekében zajvédd fal megépitése szlikséges az autdpalya D-i oldaléan a Kauzsay-tanyanal. A IV/2-4 csatorna
egy kisebb szakaszon Uj mederbe kerll, igy keresztezi az autopalyat védécsében.
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3.3. Kézmuvesitési javaslat

Vizellatas
A telepiilés kdzlizemd ivovizzel ellatott.

A vizeloszté halozat lizemeltetéje a NYIRSEGVIZ RT. Nyiregyhaza, T6 utca 5.

A vizigény kielégitését a Leveleki Térségi vizm(irdl, tavvezetéken at biztositjak.

A vizmi ellatasi terilletéhez az alabbi telepiilések tartoznak: Levelek, Bessenydd, Ofehértd, Magy, Apagy, Nyirtét

és Nyiribrony.

A viznyerés mélyfurasu kutakbdl torténik. A kitermelt vizet vas-, mangantalanitas utan nyomasfokozé Utjan jut-

tatjak az ivévizhaldzatba. A nyomastartast magastarol6 /viztorony/ biztositja.

A 201/2001. (X.25.) Korm. sz. rendelet szerint kifogasolt ivoviz min6ségi paraméterek:

ammonium.

A vizm(i mértékadd kapacitasa 4000 m3/d

A telepllést ellato tavvezeték a 4926 sz. orszagos kozut mellett 1étesiilt.

Atmérsje NA 200, anyaga azbesztcement.

A teleplilés vizeloszt6 haldzata azbesztcement csébdl éplilt. A vizvezeték haloza

tlizoltoviz kivétel és vezetékmosatas részére tiizcsapok, vizkivétel céljabdl kozk

A teleplilés atlagos vizigény: 80,00-85,00 m3/d

A teleplilés ellatottsaga 100 %-0s, a rakétési arany 90%-os.

A kulterileten Vizjogi Uzemeltetési engedéllyel 18,4 ha terileten

gazdalkodast folytatnak.

A telepllésen nagyobb ipari vizfelhasznald nincs.
A telepllésrendezési terv altal beépitésre kijeldlt QM€ gllata eglévl vizvezeték haldzat

bévitésével maradéktalanul megoldhato.

A vizvezeték haldzat fejlesztése soran kdrvezetékes

vizvezeték haldzat, illetve az esetleges vizvezets

vizvezetéki csé alkalmazasat javasoljuk.

, mangan, arzén és

ni. A megépitésre javasolt
6anyagaul KM-PVC, vagy Kpe

A vezetékek tisztitasat biZ@sitd d 5 evl vizvezeték haldzaton utdlag, a
késébb épuld vizvezeték szalizokon g meg kell oldani
Szennyvizelvezetés

A telepiilésen koziizemil#szen § csatornahal6zat nem lizemel.
A Szabolcs-Szatmar-Bere i
Melyezése Levelek, Besenyéd és Ofehértd telepiilésekkel alkotott
kéz0s aggl . yvizcsatorndzasrol létesitési vizjogi engedélyes tervek készlltek,
melyet a r{ i [ negvalositasra javasolt. Az elvezetett szennyvizek befogaddja a Leveleki
szennyviztelep

sz.) féfolyas vizgyjtéjén helyezkedik el.

6ziizem(i csapadékcsatorna halézat nem tzemel.

B csapadékvizek elvezetésére, elhelyezésére nyilt arkok szolgalnak. Ezek a kdzlekedési utak
drlik burkolatlan. Az arkokon a kapubehajtok részére csOatereszeket épitettek. Az elveze-
tett felszini vizek be@@adoi /fomivek/ FETIKOVIFE, illetve Tarsulati é&s Onkormanyzati kezeléstiek. A telepiilés
felszini vizeinek elve®@tésére a teleptlés kiil-, és belterliletét is magaba foglald vizrendezési megvalésithatésagi
tanulmany elkészittetését javasoljuk. A belterlileten létestld csapadékviz elvezet6 rendszer esetében altalaban,
de a kis keresztmetszet(i kiszolgald- és gyijtd utak esetében elsésorban zart csapadékviz elvezetd csatornak
megeépitésére kell torekedni.

A fellletekre
mentén létestlte

Foldgazellatas
A telepiilés vezetékes foldgazzal ellatott. A foldgazelosztd haldzat iizemeltetsje a TIGAZ RT.
A féldgazeloszto hal6zat anyaga kpe gazcsé, a haldzat rendszere agvezetékes.

A telepulés ellatottsaga 100 %-os.
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A telepilésrendezési terv altal javasolt fejlesztések foldgazigényei a jelenlegi foldgazelosztd
halozat bovitésével kielégithetdk. Az elosztd haldzat bovitésének feltételeit az Onkormanyzat és a Szolgaltatd
[fogyasztd/ kdzott megkotott fogyasztdi megallapodésban kell rogziteni.

Az esetleges bdvitéseket csak a szolgaltaté altal kijeldlt tervez6 tervezheti, illetve kivitelez kivitelezheti.

Kozlekedés
A teleplilés kozlekedési kapcsolatait kozuton a 4926 sz. 6sszekotd Ut /orszagos kdzut/ biztositja, melyen
a telepllés a 41 sz.-u illetve a 4911. sz.-u fel6l két iranybol kozelithetd meg, mig vasuton a Nyiregyhaza-
Vasarosnamény MAV vonalon kézelithetd meg. Ennek megalldhelye a telepiiléssel hatarosan Leveleken talal-
hato.
Az orszagos kozutak, illetve az dnkormanyzat kezelésében levd lakd- és gylijté utak szilardyburkolattal ellatottak.
A telepiilés tomegkozlekedési kapcsolatait a VOLAN helykdzi jaratai, illetve a MA
A megaélldhelyeken buszébdl, illetve fedett varakozéhely nincs kiépitve.
A telepulésen kiépitett kerékparut nem talalhato.

Javaslatok.
A telepilésrendezési terv a telepilés beltertletén athaladd atmené forgalma
szabalyozasi szélességét a beltertileten 22,00 m-ben, a kiltertleten 20,00
A belteriileten meglévd és a késdbbiekben éplé lakoterileteken a
a
-kiszolgéld utak estében 12,00-16,00 m. a
-helyi gy(ijt6 ut esetében 22,00 m.
szabalyozasi szélességet ir eld.

Belterileti kdzutak osztalyba sorolasa:
-helyi kiszolgalo utak: B.VI.B ,b” h
szabalyozasi szélesség: 12,00-16

Kulterlleti kozutak osztalyba sorolasa
-tervezett gy@rsforgalm
szabalyozasN8z&lesseo:

Az autébusz allohelyei részére szabvanyos busz dbdl és fedett vardhely kiépitése sziikséges.
ZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK MEGALLAPITASA
KORNYEZETI ERTEKELES ALAPJAN
MAGY KOZSEG
TERULETET ERINTO
TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASAHOZ
Az autépalya épitési engedélyezéséhez elkészlilt részletes kdrnyezeti hatasvizsgalat és tanulmany utan nem
szUkséges kulon elkésziteni.

OSSZEFOGLALO
Magy terlletére vonatkozd szerkezeti és szabalyozasi tervmddositas a varhatd kornyezeti hatasok teljes értéki
megismerésére biztositottak alapot. Azokat értékelve a kdrnyezeti értékelés elfogadhaté modon mutathatta be a
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2/2005.(1.11.)Korm. r. szerinti kdvetelmények hatasait. Ezek alapjan jelentés mértéki, a kdrnyezeti allapotot ve-
szélyeztetd kornyezeti hatas bekdvetkezése nem varhatd, nem prognosztizalhato.

lgy a tervmédosités éltal vazolt teriilet-felhasznélasi fejlesztések a 2/2005.(1.11.)Korm. r. eléirésai szerint tovabbi
kérnyezetvédelmi célu vizsgélatot nem igényelnek.

A kornyezeti vizsgalatot a jelenlegi szerkezeti terv terlilet-felhasznélasi részleteiben bekovetkez6 valtozasok nem
tették indokoltta. A kornyezeti értékelés azzal, hogy feltarta a tervezett terlilet-felhasznalas, illetve beépitések
altal varhat6 kornyezeti hatasok mértékét, megalapozta a tervmodositas megvaldsitasanak jogszabalyi, telepi-
|ési, gazdasagi, tarsadalmi és kornyezetvédelmi lehetdségét.

A tervmddositas alapvetéen nem eredményez az eredeti tervtél negativ iranyu, eltéré kbmyezeti hatasokat, igy
az hatasaban nem minésdil jelentésnek!

A kornyezeti értékelés a kdrnyezetvédelmi érdekeket szem el6tt tartva irta le a szerkez
megfeleld részletességgel torekedett leirni és mindsiteni a valtozasok tikrében is.

A varhat6 hatasok tekintetében az eredeti tervi allapothoz viszonyitott ellentmonda
mondast a tervmodositas sem generalt. igy nem maradt olyan kérdés, amely akadaly
kezeti és szabalyozési tervmddositas kidolgozott javaslatait.

A szerkezeti terv és a HESZ mddositasa dsszességében a teriilet-felhasznala
strukturélis fejlesztési igények javulasat eredményezi, melyeknek jelent6s po asagi almi és a
fenntarthat fejlédést biztosito hatasai is megvalésulnak.

i tervi célokat, azokat

k, ilyen ellent-
tné a szer-

Megjegyzés!
A vonatkozo tervi mellékleteket a Magy telepulésrendezési terv mados
tervvel és engedéllyel mar rendelkez autopalya engedélye
kumentacié tartalmazza!

egalapozd kilon kornyezetvédelmi
6 altal dsszeallitott tervdo-

3.4. Ertékvédelem
A telepulésrészen falusias lakdterilet van jelenleg
lemre méltd épitészeti értéket. A védett termés
megtartasuk kozosségi érdek.

puletek nem képviselnek véde-
an is védelem alatt maradnak,

A
A teleplilésrendezési terv médos
hozza csatlakoz6 kiiltertilet, beépit,

varhato hatasa a telepiilésre

ényeképpen a kbzséq teleplilési teriilete / a belteriilet, és a
illetve az ezektdl tavolabb 1évé Kiilteriileti, és beépitésre nem szant
azdasagi-erdégazdalkodasi hasznalat miatt racionalisabb, rende-

zettebb és esztétikusabb leszSAz éfve ' sonloan, a jelenlegi érintetlenség miatt kialakul és karakteresebb lesz
a kézpontja, annak arculata véa ) 0é valik, a lakoteriiletek humanizaltabb megjelenése és rendje jon létre. A
teleplilési kétbdéshez i8nsziiksé 04l rendezettebbek lesznek, illetve kialakulhatnak ott, ahol jelenleg hidnyoz-
nak. A kiala‘é gazdasa j a teleplilésre vezetd ut mellett kereskedelmi-szolgaltato teriletek, termelési céld an.

nem zavaré eqyéb*gazdasagi és (dulé teriiletek alakulnak ki, munkahelyeket hoznak létre Magyban. Ezeknek a

2 az orszagos mellékutak segitségével, hanem a burkolt fontosabb kiilteriileti mez6-
ales fejlesztésével valnak lehetévé. Ezzel a Hosszutavu Teleplilésfejlesztési Koncepcio-ban el-
nni. A Hosszutavu teleplilésfejlesztési koncepcioban elhatéarozottak megvaldsulasa esetén a
olgaltatd tevékenység jelentbsége erésédhet a telepiilésen, ugyanakkor a lakéteriletek még
anyosabb helyzetbe a kényszer(i gazdasagi teriileti és esetleges funkcionélis hatésoktol, azok ,zavara-
k rendeltetése, a lakotertiletekhez viszonyitott helyzete biztositja azt, hogy a telepllési teriilet lak6-és
vegyes teriiletei ne jenek hatranyos helyzetbe. A megélhetési viszonyok javitasahoz sziikséges munkahelyi teriiletek
szabalyozott és rendezett keretek kbzOtt alakulhatnak ki. Az igazgatasi teriileten, a kiiltertileten a természeti értékek, a vé-
dett teriiletek és a védettségre tervezett teriiletek, valamint a hasznalatuk természetkimélé médon valésulhatnak meg.

gazdasagi,
nem keriilnek
saitol”. Az ilyen te

A kozség rendezési terve médositasa a fenntarthato-fejlédés szempontjai szerint

A fenntarthato fejlédés biztositasa

LA fenntarthato fejlédés mai értelmezése az ENSZ ,Kérnyezet és Fejlédés Bizottsaganak’, az Uigynevezett Brudtland Bizottsagnak az 1987-ben kdzzétett
,Kozds jovénk” cimii jelentése mar nem a ,nulla ndvekedésrdl”, hanem a fejlédés harmonikussagarél beszél. Megfogalmazasa szerint: ,,A harmonikus fej-
16dés a fejlédés olyan formaja, amely a jelen igényeinek kielégitése mellett nem fosztja meg a jovo generacioit sajat sziikségleteik kielégitésének
lehetdségeitdl.” Ehhez olyan technoldgiakat kell bevezetni, melyek kimélik a kornyezetet és a nem pétolhatd energiakészletek felnasznalasaban a jelen i-
gényei mellett figyelembe kell venni a jové igényeinek kielégithetdségét is.”

LA fenntarthatésag egyszerre koveteli meg a kdzségek kornyezetszennyez6 hatasainak jelentds csokkentését, a kdzségi hagyomanyos értékek, a kdzségi
orok- ség védelmét (az épitett kornyezet, kozterek, zoldteriiletek, a kozségek kortli kulturtaj védelmét) és igényli a modernizaciot, a jelentds fejlesztéseket.”
A kéros kdmyezeti hatasok eltérd térségi nagysagrendekben értelmezhetdk:
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- globalis szint
- regionalis szint
- helyi, telepiilési szint

1) Magy esetében a globalis szintet az OTrT alapjan, a kdzségnek az azzal val6 egyezéségével lehet
biztositani. A regionalis szintet a Megyei TerUletrendezési terv hianyaban, illetve a Kistérségi Koncepcid
hianyaban nem lehet ma értelmezni. / a még el nem fogadott MTRT munkafazisaban el6iranyzott térségi
elképzeléseket — mint pl. az ut- és vasUtfejlesztés, a természetvédelmi teriiletek melletti pozicié adta
erdéslt terilethasznalat, a telepllési térség minimalis ndvekedése, a szennyviztisztitas megoldasa, a
térségi hulladékkezelés megvalositasa, - messzemendleg figyelembe veszi/ A Megyei Hosszutavu
Koncepcidnak a térséggel egyitt Telepllésrendezési terv is eleget tesz. Ezek szerint a kdzség elsé-
sorban lakéterlilet, a Baktaloranthazi Kistérség tagja.

2) A kialakult telepUlésszerkezet megtartasa és Gvatos tovabbfejlesztése a meglévitelepilési épitett érté-
kek védelme, a terep adta adottségok, a kultira megdrzése mellett terepet ad a terwi@mai kor adta Uj
technolégiak kiépitésének /digitalizacid, kormyezethasznalat elétérbe kerliléseya szabadidd aktiv figye-
lembe vétele mellett, a telepllési kdrnyezet motorizacié fejlédésébdl eredd karos jelenségeinek csokken-
tése, a kerékparutak kiépitésével, a teljes kozmivesités biztositasavall. Mindezt a telepilési-térségi 6sz-
szefogas segitségével, hiszen kdz0s vezetékhalozatok alakulnak ki.

3) A meglévo kozterek megujult és humanizalt hasznélatéval azok tobbes hasznélata és felértekelése valo-
sul meg / disztér, szoborkert fejlesztése...stb/.

A régi szeméttelep rekultivaciéra kerCl.

4) A kdzség kialakult terepviszonyai megtartasaval a mélyebbsterlletek egy részéna felsziniviz megtar-

tasaval joléti tobbes hasznositas valdsul meg. Az itteni ésha kozeliverdosiilt tertiletek meglévé kiranduld-

turisztikai hasznélata megmarad, az erdds teriiletek ngvekednek (a zartkertek erddsitésével)
,»A fenntarthatésag a telepiiléstervezés vonatkozasaban a telepiilési kdrnyezeti allapotok kérdéskore, a teriiletek terhelhetésége kapcsan meriil
fel a leggyakrabban. A légszennyezés, a zaj egy adott teriileten még megengedhetének tartott hatarértékei pontosan, szamszer(sithetdk, és egyre kifino-
multabb technikak alinak a tervezés rendelkezésére ahhoz, hogy megfelelé_szabalyozassal ezek kozott a keretek kozott legyen tarthato a kdrmyezet szeny-
nyezettsége. Mas azonban a helyzet a beépités intenzitdsaval, siiriségével, mely'nem rendelkezik az elobbiekhez hasonld szamszer(sitett, pontos és sza-
mon kérheté normativ értékekkel. ,

Magyban a terv az atmend orszagos mellékutnak a telepulésintertlet sulypontjaban vald szikséges megtar-
tasaval szamol. A kialakult tertilethagznalatoksmegmaradnak, a tertletek intenziv kihasznélasat a szintterileti mu-
tatok csokkentésével biztositja.

,Kiils6 beavatkozas lehet az olyan épitési, illetve teriilet-felhasznalasi szabalyozas, mely példaul a beépitési
slirliség, a szintteriilet sliriiség, ateleknagysagok, a beiiltetési kitelezettség meghatarozasaval eleve mega-
kadalyozza a dezertalo stratégiat, mereven szembekeriilve a dezertalni akaré beruhazok kézvetlen gazdasagi
érdekeltségével. A mar meglévd kirmygzetszennyezé forrdsoknél ugyanezt a célt szolgalja a rajuk kivetett birsag,
mely a k6zdsségnek okozott kar legalébb egy részét azokra terheli, akik ezt okozzék, ezzel késztetve ket gaz-
daségilag is a szennyezés megsziintetésére, hiszen igy mar nem biztos hogy megéri szamukra a dezertal6 alla-

pot fenntartasa.”

LA fejlédés fenntarthatdsaga szempontjabol a kérnyezetvédelem fogalomkdre a fentiek megtartasa mellett folyamatosan béviilt, jelentésen meghaladva
a kdmyezetvédelmigazati megkozeliteseket: A 80-as évek kdzepétdl egyre gyakrabban jelent meg a kérnyezet min6ségének a tarsadalmi harméniaval
vald ésszekapcsolasa. Ha ugyanis a tarsadalmat jelentds érdekkiilonbségek tagoljak, etnikai konfliktusok, vagy atjarhatatlan miiveltségi kiilonbségek oszt-
jak meg, nagyfoku szegénység stjtja, az egyes csoportok egymassal szogesen ellentétes kornyezeti igényei nem teszik lehetévé a kémyezet fenntartha-
tosagaval valo foglalkozast. S6t a kirobband tarsadalmi konfliktusok jelentds kdrnyezet rombolassal is jarhatnak. Ugyanigy fontos az életmindség szempont-
jabol a gazdaség teljesitoképessége, a gazdasagi fejlédés biztositasa. A kérnyezet ligye igy szorosan kotddik a telepiilési tarsadalom és a gazda-
sag allapotahoz.”

Magyban sem-a,vizsgalatok nem tartak fel jelentésebb tarsadalmi érdeksérelmet, sem az egyeztetések soran
ilyen nem vetddott fel. A kevéshé fejlett terliletek /Kauzsay-tanya, illetve a belterlletnek az Apagy felé 1év6 része
is a terv szerint teljes'kdzmiivesitéssel lesz ellatva, a kozlekedési feltételei javulnak a rendezés és a fejlesztés
soran. Az egyoldalasibeépitési terlletek lehetdség szerint kétoldalassa valnak.

A kdzség szerkezete a terv tavlataban is megtartja a torténelem soran kialakult tébbutcas jellegét. A kdzpont is a
teleptilési f6ut mentén 1évé tengelyre szervezédik. A lakéterlletek a centrumbdl kifelé haladva intenzitasukat
tekintve csokkené mértékiiek. A lakoteriletek mérete, alakja lehetdséget ad a részbeni gazdaségi hasznélatnak
is, illetve a falusi idegenforgalom kialakithatésaganak. A rossz terméfdld a nem uralkodd mértékii mez8gazdasagi
agazatnak a tovabbiakban sem ad prioritast. A rosszabb minéségli foldeken erdésitést, igy az erdégazdalkodast
és a vadaszatot pl. teszi lehetévé.

LTelepliléseink épitett kornyezeti vildganak fenntarthatésaga egyszerre jelenti a hagyoményos értékek megérzését és a modernizaciés elemek meg-
jelenitését. A fejlédés fenntarthatosaganak feltétele a két oldal egyensulyi helyzetének biztositasa, amelynek soran egyszerre kell érvényesiteni a gazda-

sagi, a szocidlis és a kdmyezet esztétikai mindségéhez kotddd érdekeket. A teleplilési épitett kornyezet fenntarthato fejlesztése csak ezt a harmas kdvetel-
ményrendszert egyszerre kiteljesitd folyamatos, kdrnyezettudatos telepiiléstervezéssel biztosithatd. ,
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A kozség fejlesztése soran a régészeti teriileteket védelemben részesitettilk. A terliletnek a bioldgiai aktivitasi
értéke nd, fleg az erddsités és a kdzmliivesités fejlesztése miatt, illetve az intenzifikalas visszafogasaval.

A mai hazai telepiiléstervezésnek azonban egyszerre tobb, a tervezést érinté kihivassal kell szembenéznie, melyek értelemszerien a telepiilés fejlé-
désének fenntarthatdsagat is érintik.

- Kezelnie kell a fold- és telektulajdonhoz f(iz6d& jogok és a kdzérdek érvényesitésének konfliktusat, mikdzben a kdzérdek definialasa is bizony-
talan.

—  Meg kell birkézzon a rovid tavi gazdasagi érdekek és a komplex hosszu tavd, a fenntarthatd fejlédést biztositd érdekek konfliktusaval, mikdzben
a dontési pozicidban lévé énkormanyzatok is rovid tavu gazdasagi kényszerhelyzetben vannak.

—  Egyensulyi helyzetet kell teremtenie a szabalyozand6 és a fejleszték szabad dontési kompetencidjaban hagyott kérdések kozoétt, mikdzben a gya-
korlat a szélséségek kdzott ingadozik.

—  Alokalis érdekek érvényesitése mellett érvényesitenie kell a teleptilést érinté kilsd érdekeket, mikdzben minden oldal folyamatos mozgasban
van, és kialakulatlan vagy formalis az érdekegyeztetés mechanizmusa. Az érdekegyeztetések bonyolultsagat jelzi, hogy a telepuiléstervezésben
egyszerre kell a helyi, a kistérségi, a megyei, a regionalis az orszagos és az EU szint érdekeit kezelni, és megtaldlniezeknek a teleplilés szamara
legmegfeleldbb kompromisszumat.

—  Hosszu tavon is helytalld terilet-felhasznalasi és teleplilésszerkezeti javaslatokat kell megfogalmaznia, mikézben hianyoznak az ehhez
sziilkséges alapkutatasok, és ebbdl addddan a jo szandéku szakmai megkozelitések is széles spektrumban szorddnak.

—  Ujtipusa, a XXI. szazad igényeit figyelembe vev telepiilésformak kialakulasat kell segitenie, mikdzben nemzetkdzi szinten semitisztazott egyér-
telmlien a modernizacionak, az informatikai forradalomnak a telepiilésekre gyakorolt hatasa, és sem a tarsadalom, sem a szakma,nem, rendel-
kezik olyan egységes idedlis j6véképpel, melyhez igazodni lehetne.

- Atelepiilés egyes teriletein differenciltan kell érvényesitenie a kornyezeti minéséggel kapcsolatos |egktilonbozobb. normativ,elvarasokat, mikéz-
ben a normak egy része is bizonytalan és kialakulatian ezeknek a rendezési tervekbe val6 beépitésiltechnikaja.

—  Mikdzben a tervezésben vilagszerte felértékelédében van maganak a tervezésnek a folyamata, amely a problémak széles kérben valé tudato-
sulasat, a megoldasok kdzos keresését, majd a végeredmény természetes elfogadasat, és folyamatos jobbitasat segiti, a hazai tervezési gyakor-
lat szinte kizardlag a tervezés végeredményére, és annak szabalyozasi munkarészeire koncentral, mely.az ésszetett feladatok megoldasat jogi
eszkoézok hasznalatara korlatozza.

—  Atelepilésrendezési tervezés technikajanak rohamos gyorsasagu korszerlisédése folyik, mely egyre finomabb és tébbsikubb szabalyozast tesz
lehetdvé, mikdzben a tervi szabalyozasokat a gyakorlatban érvényesitd épitéstigyizhatosagi-szervezet mikodése gyakran még a sokkal egy-
szeriibb szabalyozasok megtartatasaban is meglehetdsen bizonytalanul miikodik.

A kdzség telepulésrendezési terve az OTrT-vel dsszhangbanivan. A fejlesztési teruletek kijelolésénél a lakosséag-
gal is egyeztetve els@sorban a realisan igénybe vehetd és veendd terlleteken jeldli ki. A foglalkoztatas novelésé-
re a kdzség nem csak a mar korabban meglévo régismajorok. és ipari teriiletek tertletét, annak hasznalata médo-
sitasat jeldli ki, illetve a teleptilésszerkezet adta lehetoségek mértekeig kisebb ardnyban béviti. Elsésorban a ke-
reskedelmi-gazdasagi és a nem zavaré ipari-gazdasagi tevekenységnekgrazdidilSterileti fejlesztésnek ad teret,
a terilet-felhasznalasok pedig a lakéterlleten-is @nem zavar6 gazdasagi tevékenység kisebb mértékii végzését

teszi lehetévé.

LA fenntarthaté telepiilésrendezés ma belathato feltétele mindenekel6tt az elézéekben listazott problémak megoldasaban valé eldrelépés. Milyen legyen
tehat a fenntarthatésagot, s ezen bellil a kérnyezetirallapot folyamatos jobbitasabcélzo telepiiléstervezés? Az Eurdpai Urbanistak Tanacsa a fenntarthato te-
lepiilésrendezés programjaval kapcsolatos lidsfoglalasat a maremlitett ,,Uj Athéni Karta” cim(i dokumentumaban tette kozzé.”

e.ndd telepliléstervezésnek a kozségi tarsadalomban keletkezo fesziiltségek gécpontjaba kell helyeznie magat, hogy azonosithassa a problémakat,
elésegitse a kilonbozé csoportok és erdekek kdztikommunikacioty biztositsa a tajékoztatast, alternativakat javasoljon, és értékelje azokat. Mindezt azzal a
céllal tegye, hogy ez a tervezési folyamatiaz érinteft kozosseg minél szélesebb korében folytatott vitat kdvetéen egy olyan telepllésrendezési terv elfoga-
dasahoz vezessen, amelyre alapozva a folyamatosan készilé kiilonbozo fejlesztések automatikusan integralt részeivé valnak a telepiilésfejlddés fenntart-
hatésaganak.

Ennek keretében elkell'érni, hogy a teleptilestervezés

#,  kdzremiikodjon a kozosség jelenlegi‘es jovébeli sziikségleteinek meghatarozasaban, vilagitson ra az elérendd célokra, a kedvezd cselekvési le-
hetdségekre, a kbtottségekre és korlatokra,

—  konkrét adatokra tamaszkodva intézkedési és rendezési tervek formajaban javaslatot tegyen a pozitiv valtozasok elinditdésahoz,

- atervezés egesz folyamataban biztositsa a nyilvanossagot,

—  asziksegletek ésa rendelkezésre all6 forrasok valtozasainak megfelelden folyamatosan gondoskodjon a tervek fellilvizsgalatardl, médositasarol,

- aterv elfogadasanak pillanatatol kezd6dden értékelje a kdrnyezetben lezajlé valtozasokat, azok kovetkezményeit, és igy a tervezés egy folya-
matos monitoring, tevékenységgel egész(iljén ki.

A fenntarthat teleplilésfejlédest.szolgald tervezésnek a Karta megfogalmazasa szerint.

- egyszerre kell figyelnie a kdmyezeti, a tarsadalmi és a gazdasagi egyensulyra ahelyett, hogy ezeket kiilonallé tényezoként kezelné,

—  akozérdeket kell szolgalnia, ami nem mindig egyértelm(i, gyakran az eltérd érdekek egyeztetését jelenti,

—  atervez6nek iddnként hatarozottan ki kell alinia egyes érdekek jogossaga, indokoltsaga vagy térvényessége mellett,

—  nem szabad tirelmetlennek lennie, a programok megvalésitasanak kikényszeritése gyakran passzivitashoz, s ezzel végsé soron hibakhoz ve-

zet.

A terv készitése soran is, illetve a késObbiekben is biztositva volt az Un. ,tarsadalmi tervezés’, illetve azt biztosi-
tani kell a megvalésitas soran is. Részletes kulturalis értékvédelmi és régészeti vizsgalat és hatastanulmany ko-
rabban készillt, de még a korabbi nagyobb teleplilési térség sem érinti a telepllési terlletet kdrbefogd dkoldgiai
halozatot. A forgalom szamithaté fejl6désébdl kidertl, hogy biztosithato a lakoteriletek ebbdl eredd védelme. A

Kauzsay-tanya legnagyobb része visszanyeri mez6gazdaséagi terllet jogallasét.

A telepiilések életképessége, joléte és kornyezeti allapota attdl fiigg, hogy egyiitt van-e a tervezésben és a megvalésitasban a kellé technikai tudas, krea-
tivitas, és a tevékenységek dsszehangolasara valé képesség, a jo egyiittmiikodés a kiilonb6zé szakmak, a felelds telepiiléspolitikai dontéshozok és a kd-
z0sség egésze kozott.
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LA teleptilésekkel, a kozségekkel szamtalan tudomanytertilet és intézmény foglalkozik, ezek azonban a teleplilések dsszetett valésagabol mindig csak a
sajat szakteriletiiket érintd aspektusokat ragadjak ki, és kisérlik meg az ott jelentkez problémakat a sajat teriiletiikre és a sajat eszkozeikre szikitve
megoldani. A kézségek kornyezeti allapotat befolyasold dontések és a hozzajuk két6dd feleldsség is kiilonbdz6 hierarchia szinteken jelenik meg és a
kilonbdzd agazatok, hatdsagok és a gazdasagi élet legkiilonbdzébb szerepldi kozott osztodik. ]
A kérnyezeti konfliktusok kezelésének tobb kiilonb6zo, tartalmaban és eszkdzeiben kiilonb6zé teriilete kiilonithetd el egymastol. Igy érdemes
egymastol megkiilonbéztetve kezelnit

—  agazdasag makro szintjén, illetve a kormanyzati szinten hozott, a teleplilési kornyezet minéségét befolyasolé dontéseket,

—  akdmyezetvédelem 6nallé agazati szerepét,

—  aregiondlis és megyei terlletfejlesztési tanacsok altal kezelt fejlesztési tamogatasok kdrnyezeti hatasait

—  a helyi énkormanyzatok szerepét, a telepllések szintjén hozott, a kdrnyezet minéségével dsszefliggé dontéseket, ennek részeként a telepiilés-

rendezési tervekben a tertilet-felnasznalasok és a szabalyozasok kdmyezettudatos megallapitasat, és végil
—  azeléz6ek formalasaban, a dontések elékészitésében, elfogadasaban és végrehajtasaban is donté szerepet jatszd civil szervezetek és a lakos-
sag legszélesebb rétegeinek szintjét és szerepét.

A telepiilésrendezésnél a helyi 6nkormanyzatok déntési szintjével, s ezen beliil is a telepiilésrendezés eszkozeivel kezelheté kérdésekre kell koncent-
raljunk. Ebben a kérdéskorben fontos a teriilet-felnasznalasokkal, azok modosulasaval, az épitéssel is jaro fejlesztési dontések kore, amelyek a kdzségek
kémyezeti allapotét ,elére menekiilve” és a megel6zésre koncentrélva, belllrél befolyasoljak. Természetes, hogy a helyi rendezési dontéseknek is szer-
vesen kell kapcsolddniuk a mas szinteken hozott dontésekhez. Igy példaul a kdmyezetkiméld vasiti teherszallitds kapacitasnovelese, és a konténeres szal-
lités elétérbe kertilése egyitt jarhat a kozségekben Uj konténeres teherpalyaudvarok |étesitési igényével, és ezeknekya kézsegszerkezetbe vald olyan
ilesztési feladataval, mely az ide iranyuld kozuti teherforgalmat a kdzség kézlekedési artalmakra érzékeny tertileteinek kikeriilésével oldja meg. Vagy a
folyamatos birsagolasok hatasara a kdmyezetszennyez6 tevékenységek kérnyezeti szempontbdl kevésbé érzékeny terliletrenalé attelepliléseqis a csak
helyi szinten kezelhet helybiztositassal, a rendezési tervezés eszkdzeivel oldhaté meg. Mas esetekben, ugyanilyen.kdrnyezetvédelmi agazati szerepkorii
késztetések hatasara a technoldgiavaltdsra hozott dontések megnagyobbodott helyigénnyel jarhatnak, mielyek biztositasa ‘ugyancsak a rendezési
tervezéshez kotddik, s igy a teleplilési dnkormanyzat dontési hataskorébe tartoznak. Vagy az energiapolitikaban, az energiaellatas fenntarthatosaga
érdekében hozott dontések kapcsan a teleplilésrendezési tervekben is gondoskodni kell a helyi, megujulé energiaforrasok fokozott igénybevételérdl, ami
példaul szél-erémiivek helykijelolésével jarhat.
A telepiilések belsé kornyezeti allapotanak jobbitasahoz, fenntarthatésagahoz megkivant komplexitast, a kérnyezeti problémak kezeléséhez, a
fejlédés fenntarthatosagahoz sziikséges integralt megkozelitését a teleplilésrendezési tervek biztositjak. Telepiiléseink fenntarthato fejlédése, kornye-
zeti allapotuk alakulasa dontéen attol fiigg, hogy a helyi tarsadalom, és annak képvisel6i mennyire tartjak fontosnak a telepiilésiik fejlesztésében
az integralt és esetleg csak hosszabb tavon kamatozé megkozelitéseket, mennyire hajlandok konfliktusokat felvallalni a rovid tavi egyéni vagy
csoportérdekek érvényesitésével szemben. Ugyanigy fontos, hogy az integraciéban a kérnyezeti minéseg, iigye milyen szerepet tud maganak
kivivni. Dontd, hogy az egyes fejleszték mennyiben azonosulnak ezzel dnkéntes dontéseikben, s hogy ennekhianyaban a helyi kozésség milyen
hatarozottan érvényesiti azokat a jogi eszkozoket, melyeket rendezési terve szamara a kozérdek érvényesitésére biztosithat. Az eddigi tapasz-
talatok azonban felhivjak a figyelmet arra, hogy a demokratikus tarsadalmakban az urbanizaciés folyamatok dontéen az emberek szandékaitol
fiiggenek, s hogy ezeket a tervezés jogi eszkdzeivel csak befolyasolni'lehet, meghatdrozni aligha,

A telepiilések fenntarthatd fejlédése a tarsadalmi problémak kezelésén tul, az urbanisztikai szakteruletet érintden a hazai gyakorlatban is megkéveteli a te-
lepulésszerkezet és a terlilet-felhasznalasok fejlesztésének a fenntarthatésagészempontjait,figyelembe vevé fejlesztését és a kiilonb6zé megléve értékek
vé- delmét, kedvezd allapotba hozasukat. Ez utobbikorben célszerii kiemelnia hazai gyakorlatban kulonallo agazati struktiraban mikodd

—  kulturalis 6rokség, az épitett kornyezet értekeinek védelmet,

- természeti értékek védelmét és

- kérnyezet védelmét.
A megkdzelitések tovabbi tagulasaval a 90-es évektbha teleptllesi kornyezetmindségbe beleértjiik az épitett kdrnyezet esztétikai minéségét, a fejlédés fenn-
tarthatosagaba pedig az épitett kdrnyezet értékeinek vedelmét is:,
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Az OTT elhatarozasai Magy-ra vonatkozéan

-
Az orszag szerkezeti terve szerint Magy terliletének 85%-a erdégazdasagi térség, 10 %-a teleplilési térség 100-

] 500 ha koz6tt; a in ukturak-attal elfoglalt és vizgazdalkodasi terilet
Erinti az M3-as autopélya a tele eszén, féut, a hazai és a nemzetkdzi szénhidrogén vezeték, a 750 és a
00 KV-os légvezeték
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Erinti az orszagos okoldgiai halozat dvezete, @maodosit? I érintettferileten is

X

? <\ am

[ 4 N
Mozaikosan a kivalo terméhelyi adottsagu erdéterllet Gvezete
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A kdzség igazgatasi teriiletét az E-i részén érini sitasra keruld teriileten‘azonban nem a kivalo

terméhelyi adottsagu s rilet'évezete

|

Ugyancsak érinti, a valtozassal (modositassal érintett terilleten) a kiemelten érzékeny felszm alatt vi V|zm|noseg-vedelm|
terlilet Gvezete. Ez valtozatlan az érvényes tervhez képest.
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Az OTIT tovabbi orszagos dvezetei nem érintik sem a kdzséget, sem azon beliil a médositott D-i kiilteriiletet!

Magy helye és szerepe az OTrT szerint

Magyban tovabbra is athalad /a lakott és a teleplilési tertiletet érinté/ orszagos mellékut, a 4926. szamu at. Vasutvonal, egyéb kozlekedési
halézat a meglévd 113-as szamu vasutvonallal érinti. A teriilete az OTrT szerint ,az erdégazdalkodasi és a mez8gazdasagi terilet-
felhasznalasu térség”, amelyet legalabb 75%-ban erdd és intenziv vagy nem intenziv hasznositasu erd6- és mez8gazdasagi térség kate-
gdriaba kell sorolni. A fennmaradé teriileten varosias térség nem jel6lhetd ki. Magy terlletén a tavlatban is <15 f6/ha a beltertileti lak-
s(irliség. A tavlatban kialakulo terilet-felhasznalas a terlileti mérleg szerint is biztositja, hogy a kézség az OTrT szerinti besorolasba esé
fejlédési palyat tudja tartani. Orszagos Okologiai haldézat a meglévd és a tervezett telepllési terliletét érinti. Az igazgatasi teriiletét a
stilypontban, killteriileten érinti D-en,és K-en . Az egységesiilé Eurépaban, az Eurdpai Unio K-i boviilésével varhatoan még a terv tav-
lataban kiszélesedhetnek a K-i iranyl kapcsolatok.
Magy és a kdrnyezé kisteleplilések 2 varos erdterébe kerlilnek. Megsziinhet a korabbi kdzséghianyos térség Uz6 hatésa. Ezzel
mar ,csak” jol kell tudni safarkodni.
Az OTIT szerint az igazgatasi teriilete D-i teljes terlilete, és az északi nagyobb része az erdégazdalko
része pedig a mezégazdasagi terlilet-felhasznalasu térségbe tartozik.

A tervmodositas az érvényes tervet az OTrT orszagos Gvezetei szempontjabdl, az orszagos és térségi i (
pontjabél nem modositja. Minden elemét a tovabbiakban is megtartja. 6
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