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Magy kozség igazgatasi teriilete Szabalyozasi Terveinek
¢és Helyi Epitési Szabalyzatianak jovahagyasarol

A Képviselotestiilet

az Epitett kornyezet alakitisarél és védelmérdl szolo tobbszor modositott 1997. évi
LXXVIIL torvény 7. §. (3) bekezdése szerinti hataskorében, a Helyi 6nkormanyzatokrol szolo
1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdése szerinti feladatkorében és a 16. § (1) bekezdés
szerinti jogkorében kapott felhatalmazasa alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

’ I Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. §

A rendelet hatalya és alkalmazasa
(1) A rendelet hatdlya Magy Kozség teljes igazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) Az érvényességi tertileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt
adni, telket kialakitani, kotelezést el6irni csak az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérol sz6l6 tébbszor modositott 1997. évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban Etv.), és a
torvény alapjan meghatarozott, az  Orszagos  Telepiilésrendezési és  Epitési
Kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban
OTEK) eléirasai, valamint jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembevételével
szabad.

(3) A rendeletet, a belteriiletre vonatkozd T-2, valamint a kiilteriiletre vonatkozé T-3
rajzszamu Szabalyozasi terveket egyiitt kell alkalmazni.

o II. Ifejezet“ )
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

2.§

A terv értelmezése
(1) A szabalyozasi terv kotelezo jellegli elemeinek jelmagyarazatat a tervek tartalmazzak.

(2) A tervek kotelezd ereji szabalyozési elemeinek modositdsahoz a terv moddositasa
sziikséges.



(3) Ahol a terv szerint a sajatos épitési hasznalat, a rendeltetés vagy az épitési Ovezet
illetbleg Ovezet szerinti hasznalat megvaltozik, ott az épitési munkak a tervnek és a
helyi épitési szabalyzatnak megfelelden engedélyezhetok.

(4) Az épitési engedélyezési eljarast megeldézden elvi épitési engedélyezési eljarast kell
lefolytatni a telek beépitésére vonatkozdan az épitészeti kovetelmények tisztazasa
céljabél minden olyan esetben, amikor az adott sajatos haszndlat, épitési Ovezet
illetéleg Ovezet teriiletén nem annak elsddleges rendeltetése szerinti épitmény épiil,
tovabba a gazdasagi, a mezdgazdasagi — lizemi, €s a beépitésre nem szant teriileteken
a birtokkdzpont, vagy az azza alakithato épitmények épitéséhez.

(5) Teriileti Tervtanacsi bemutatasra kotelezett minden, a telepiiléskézpontban tervezett
legalabb 500 m’ épitett szintteriiletet meghalado intézményi hasznositasu épiilet, valamint
az 1500 m” épitett szintteriiletet meghaladé minden olyan épitmény, amely gazdasagi és
kiilonleges teriileten keriil elhelyezésre.

3.§

Az altalanos felhasznalas szerinti tagozodas

A telepiilés igazgatasi teriiletének 4ltalanos és sajatos hasznalat szerinti tagolodasat a.terv
szerinti térbeli rendben kell alkalmazni. Ezek az altaldnos és a sajatos épitési hasznalatuk
szerint az alabbiak:

a., a beépitésre szant teriiletek és épitési ovezeteik:

- lakdteriilet: - kertvarosias Lke
- falusias Lf
- vegyes teriilet: - telepiiléskozpont vegyes tertilet Vit
- gazdasagi teriilet: - kereskedelmi és szolgaltaté gazdasagi Gk
- egy€b, nem zavard hatdsu ipari gazdasagi Ge
- kiilénleges tertilet: - temetoteriilet Ki-t
- kiilonleges sportolasi célu Kio-sp
- tidiil6teriilet - hétvégihazas Uh

b., a beépitésre nem szant teriiletek és ovezeteik:
- kozlekedési és kdzmiiteriilet
e altaldnos kozlekedési teriiletek
—elsorendii kdzlekedési céla kozteriilet

- autopalya M3 autdpalya
- orszagos mellékutak Koéu-om
- telepiilési gytjtoat Kou-gy
—masodrendl kozlekedési célu kozteriiletek
- kiszolgalo 1t Kou-k
- gyalogut K-gy
- jelentosebb kiszolgald mezogazdasagi at Kou-mg
* elsérendi nem kozlekedési célu koztertilet
- z6ldtertilet: - kdzpark Z-Kp
- erdoteriilet: - védelmi (védo) erdo Ev
- gazdasagi erdd Eg



- mezOgazdasagi teriilet: - korlatozott Mko

- altalanos Mai
- kertes Mk
- vizgazdalkodasi teriilet: - kézcéli nyilt csatornak
medre és partja, arok \Y
4. §

Telekalakitas, épitmények elhelyezése

(1) A telepiilés teriiletén telket alakitani a helyi telepiilésrendezési eszkdzdk szerint
lehet.

(2) Nyulvanyos (nyeles) telek Gjonnan nem alakithato.

(3) Meglevd, korabban kialakitott telek — az egyéb Ovezeti és vonatkozo szakagi
eloirasok betartasaval — telekalakitasi kényszer nélkiil beépithet6, ha azon legalabb
egy 6,0 m széles épitési hely kialakithato.

(4) Ha a telek jelenlegi telekteriilete nem felel meg az épitési zonara vonatkozé eléirasoknak,
akkor a telekteriilet — a szabalyozasi tervlapon jel6lt kozteriileti hatarrendezést kivéve —
tovabb nem csokkenthetd. A telek beépitése — amennyiben a beépités feltételei egyébként
fenndllnak — a vonatkozd egyéb orszagos és helyi épitési eldirasok betartdsaval
engedélyezhetd.

(5) Meglevo telek megosztasakor a megosztas 4ltal érintett telkek telekmutatdira vonatkozéan
is a (4) bekezdés eloirasait kell betartani.

(6) Az épitési zonakon beliil mar kialakult, és atalakitdsra nem szant szabalyozasi kategoriaba
sorolt (a tovabbiakban kialakult) teriileteken az épitési Gvezet paramétereit sajatos — jelen
rendeletben rogzitett — eldirdsok hidnyaban az Etv. 18. § (2) bek. szerintieket alkalmazva,
az adott kérdéskortol fiiggd teriileti kitekintéssel, a kialakult adottsagok és az egyéb
orszagos érvényl eldirasok alapjan az épitési hatdsag allapitja meg.

(7) Az allattartd épiiletek eldirt védotavolsagait a szomszédos telkek épitési helyének,
lakotelkek esetében annak lakas elhelyezésére szolgald épitési hatarvonalatol is meg
kell tartani.

(8) A terv ¢pitési telkein 0Onalld terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités
nagysagat meghaladd mértékben csak az épitési hely hatarain beliil, a telekre
vonatkozo legkisebb zoldfelillet megvalodsitasaval és csak akkor engedélyezhetd, ha
annak a terepszinttdl szamitott magassaga az 1.0 m-t nem haladja meg.

(9) Az el6- és oldalkertben csak kozmi-becsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly-tarolo
(legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel),
kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, székokut), pihenés és jaték céljara szolgalod
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz
helyezhetd el Ugy, hogy beépités az oldalkert egyéb eloirasok szerint kotelezéen
biztositandé minimalis szabad kézlekedési savjat nem csokkentheti.



(10)Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag 4 m-ig csokkenthetd I-II1. tiizallosagi
fokozati, D-E tlizveszélyességi osztalyba tartozd, legfeljebb 5 m épitménymagassagu
épiileteknél, ha
- a szomszédos telken épitési engedély alapjan, vagy 10 évnél régebben épiilt épiilet,
épitményrész miatt kialakult allapot indokolja;

- az egymast atfedd, szemben fekvé homlokzat koziil legalabb az egyik homlokzaton a
nyilasok helyiségenként 0,40 m’-nél nem nagyobbak;

- vagy ha a telek egyéb mdédon nem lenne beépitheto.

(11)Gazdasagi és kiilonleges rendeltetési Ovezetben az eldirt épitménymagassag also
korlatjat nem kell figyelembe venni.
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(13)Epitési telket érintd nyilt arok vagy vizfolyas meder-rézsiijének €lét6l 6-6 m-es
savban, kozmi esetén annak védétavolsagan belill épitmény nem helyezhetd el.
Ennek a savnak a csokkentése az illetékes szakhatdsdgnak a hozzéjarulasaval, a
kotelez6 biztonsdg mértékéig, de maximum 3,0 méterre csokkenthetd. A lako,
gazdasagi és kiillonleges ovezetli telket érinté nyilt folyasi csatorna vagy arok
koronaélétdl a terv szerinti szélességben beiiltetési kotelezettséggel terhelt telekrész
esetén az ©pitési engedélyben elbirt, és a hasznalatba vételig a tulajdonos
kotelességével megvalositott telek zoldfeliilete alakitando ki.

(14 Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az eldkert nagysaga nem felel meg az épitési
eldirasoknak, az eldirastol eltéréd beépitési mod megtarthato, de az épiilet csak a telekre
vonatkoz6 egyéb orszdgos és helyi épitési eldirasok betartasaval, az eldirasok szerinti
¢épitési helyen bovithetd.

(15)Az épitési helyen kiviil allo, vagy azon tulnyalo épiilet, illetéleg épiiletrész
rendeltetése nem modosithatd. Az ilyen épiileten csak az életveszély elharitasat
szolgalo ¢épitési munka végezhetd. A kivételesen elhelyezhetd épitményekre épitési
engedély csak a telek beépitését és az épitészeti kdvetelmények tisztazisat igazolo elvi
épitési engedély alapjan adhato.

(16)Eltérd teriilet-felhasznalasu 6vezetek telekhataran telken beliili zoldfeliilet alakitando

ki, melyet fasitott zéldfeliiletként kell kezelni.

II1. Fejezet
A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeti eldirasai

5.8
A lakoteriiletek

(1) A terv lakéteriiletei elsddlegesen lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A falusias (Lf jelt) lakoteriileten mez6- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény ¢és
{izemanyagtoltd nem helyezhet6 el. Kertvarosias (Lke) lakoteriileten lizemanyagtoltd €s
egyéb gazdasagi épitmény nem helyezheté el még akkor sem, ha az a terilet

rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarja.

(3) Lakédvezetben 1évo lakotelken kétlakasos lakoépiilettdl tobb nem épithetd.
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(4) A lakoteriiletek saroktelkein oldalhataron allé beépitési mod esetén szabadonalld
épiilet is épithet6 az egyéb dvezeti eldirasok betartasaval. Az engedélyezhetd lakdépiilet
legkisebb szélessége 6,0 m-nél kisebb nem lehet.

(5) A lakoteriileten elhelyezheté nem lakas céli rendeltetési egységeket és épiileteket

.kivételesen elhelyezhet6-ként kell kezelni.

(6) Utcafronton lakdépiilet kisebb, mint 10,0 m el6kert esetén 6ndllo garazsépitménnyel még
akkor sem kezdédhet, ha a lakoépiilet és a gardzs egy épiiletet képez, azzal 6ssze van
épitve. Ha a gardzs az épiilet tomegében, annak utcafronti szélességének legfeljebb a
felét foglalja csak el, és nem nagyobb, mint 2,0 m tdmegmozgatissal jelenik meg a
kozteriilet felol, akkor annak épitése engedélyezhetd. Amennyiben a lakashoz tartozo
gépjarmi tarolo a lakas épitésétol eltérd idoben épiil, akkor a garazsokat legalabb 15 m?
brutté alapteriilettel a telek beépitési %-dban figyelembe kell venni.

(7) Lakételek lakas elhelyezésére szolgalo része a teleknek az utca fel6l szamitott max. 30 m

telekrésze.

(8) Elokert és oldalkert feloli megkozelitéssel siillyesztett gardzs nem engedélyezheto.

(9) A terv lakoteriiletein az alabbi tablazat szerinti épitési dvezeteket kell alkalmazni:

lakoteriilet B beles
legkisebb legnagyobb
sajatos épitési | alkalmazhato épitési széles- mély- | teriilete aktiv beépi- épitmény
hasznalat Ovezet sége sége (m?) zoldterti- tettsége magassaga
(beépitési mod) (m) (m) lete (%) (%) (m)
Falusias Lf-O 16 60 1000 30 30 4,5
Kertvarosias Lke-O 15 40 600 50 30 -4.,5

(10)Oldalhataron 4llé beépitésnél az épitési helyet — a telekszélességtol fiiggden és a
szomszédos telek beépitésének figyelembe vételével — az alabbi abrak szerint lehet

megallapitani:
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(1A koézmuivesités fokat az alabbiak szerint kell kialakitani:
- 1j rendeltetési egységet épiteni a falusias lakoteriileten legalabb részleges
kozmilvesitettséggel;
- a kertvérosias teriilet telkein épiilet épitése csak teljes kozmivesitettség esetén
engedélyezheto.

(12)A lakoteriileten elhelyezhetd épiileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve
a mezogazdasagi €pitmeényeket, amelyeket a telek gazdasagi savjaban kell elhelyezni.
Utobbiak épitmény magassaga legfeljebb 5,0 méter lehet. Utcai teleksaivon a
homlokvonaltél mért 30 m mélységii, mig gazdasagi sdvon a homlokvonaltél mért
40 métertél a hatsokertig, de legfeljebb 60 m mélységig terjedé savot kell érteni.
(Ezt az eloirast atmené telek esetében mindkét kozteriilet felol alkalmazni kell.)

(13)Az elokertben lejté vagy rdmpa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkiilonbséget kiizdene
le, nem helyezhetd el. A telek utcai épitési savjdban a f6ldszinti padlé nem lehet
90 cm-nél magasabban a telek eldtti jardaszinttol.

(149 A melléképitményeket az alabbiaknak megfeleléen kell elhelyezni:
- a gazdasagi savban helyezheto6 el az allatkifuto, a tragyatarold, a komposztalo és silo.

(15)Az elokertben nem helyezheté el a kozmipotlo mitargy, a szélkerék, az omlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarolo, tovdbba a meglévd terepszinttél és a telek eldtti
jardaszinttdl 90 cm-nél magasabb terasz sem. Az eld és oldalkert feloli épitési
helyen nem helyezheté el pavilon, egyéb elarusitdo épitmény, valamint parkold és
garazs.

(16)A telek beépithetd teriiletének mértékét a beépitési % szamitasdhoz az Lf Ovezetben
a telek utcai homlokvonalatél mért max. 60,0 m mélységig lehet figyelembe venni.

6. §
A vegyes teriilet

(1) A terv vegyes teriilete a sajatos €pitési hasznalat szerint telepiiléskdzpont vegyes tertilet
(V).

(2) A vegyes teriileten elhelyezhetd épitmények az aldbbiak:

a., a teleptléskdzpont vegyes teriilet altalaban tobb rendeltetési egységet magaba
foglalo igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiligyi ¢€s szocialis rendeltetésii épiiletek,
valamint lakoépiiletek, illetdleg ezekkel vegyes funkcioju épiiletek elhelyezésére
szolgal. Az ilyen terlileten nem helyezheték el parkoléhaz és ilizemanyagtolto,
valamint termeld kertészeti épitmény;

b., vegyes terlileten lakas esetén max. 4 rendeltetési egység helyezhetdé el, egyéb
rendeltetés esetén tobb is. Lakds rendeltetés esetén a lakdsra vonatkozd eldirasokat is
be kell tartani.

(3) A vegyes terliletet teljes kdzmiivesitettséggel kell ellatni.



(4) A terv vegyes terliletén az alabbi tablazat szerinti jellemzoji épitési Gvezeteket kell

alkalmazni:
: A telek
sajatos alkalmazhat6 Tegkisabb Ry ooh
épitési épitési ’ w utcai
hasznalat rendel- ovezet jele | szélessége mélysége tertilete - a_ktl_\.l bee?ltctt- épitmény-
) e 2 zoldfeliilete sége :
tetés (beépitési (m) (m) (m?) (%) %) magassiga
modja) 9 i ()
Telepiilés- lakéas
kozponti Vi-O 30 50 1500 30 35 4,5-7.5
vegyes intézmény

Megjegyzés: O = oldalhatéron allé

(5) Az 500 m?-t61 kisebb teriileti kialakult telkeken csak egy, az 1000 m?t6]l kisebb
teriileti telkeken pedig csak max. kettd darab épiilet helyezheté el.

(6) A kialakult épitménymagassdg alkalmazisa a mar meglévd és megmaradd magasabb
éptiletek melletti 1-1 szomszédos telken alkalmazhaté az illeszkedés érdekében. Az
ovezetre eldirt max. épitménymagassagtol legfeljebb 1,5 m-rel, a magasabb épiilet
iranyéba el lehet térni.

(7) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten intézmény rendeltetéstinek kell tekinteni az épiiletet,
ha a szintteriilet legalabb 2/3 része intézményi funkcioju, a tobbi lakas.

(8) A Vt Ovezetben az alabbiakat is alkalmazni kell:

a., oldalhataron allé beépitési mod esetén az épiiletek épitési helyen beliil szabadonalldéan
is elhelyezhetok az orszagos és helyi elGirasok betartdsdval, amennyiben a telek

g g & W

korlatozhatja.

b., az utcai épililet mogotti épiilet(ek)et az oldalsd telekhatarra kell elhelyezni
(benyuld szarny). Keresztszarny is épithetd, mig a 25 méternél szélesebb telken
az épiiletek szabadon alléan is elhelyezhetdok. Az Ovezetre eldirt legnagyobb
épitménymagassagnak megfeleld tavolsagot, de legalabb 6,0 m-t kell megtartani a
telken szemkozt fekvé homlokzatok kozott.

c., a kozteriilet feldl az 6vezetben garazsbejarat nem nyilhat.
az intézményi rendeltetéshez sziikséges ligyfélparkolo sajat telken biztositandé.

7. §
A GAZDASAGI TERULETEK

(1) A terv gazdasagi teriilete a sajatos hasznalat szerint kereskedelmi és szolgaltatoé (GKk) nem
zavaré egyeb ipari gazdasagi (Ge) felhasznalasu teriiletek.

(2) A Gk jeli kereskedelmi ¢és szolgaltaté teriileten nem helyezhetok el az egyhazi,
egészségligyl €s szocialis épiiletek.

(3) A Ge jeli ipari teriileten nem helyezhetok el jelentés mértékii zavard hatasu
épliletek. Jelentds mértékli, zavard hatasi ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl.
tliz-, robbanas, fertézOveszélyes), blizés, vagy nagy zajjal jar6  gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények. Az Ovezetben a telepiilésgazdalkodasi, és az
egyhazi, oktatasi, egészségligyi €s szocialis épiiletek nem engedélyezhetok.
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(4) Gk és Ge Ovezetben 1j rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni csak a teljes
koézmivesitettség megvalosulasa esetén lehet.

(5) A teriileten az aldbbi tabldzat szerinti épitési Ovezeteket kell alkalmazni:

alkalmazhato az ¢pitési telek
sajatos legkisebb legnagyobb
¢pitési hasznélat beépitési épitési széles- | mélysége | teriilete | zoldteriilete | beépitettsége | épitmény-
mad dvezet jele sége (m) (m?) (%) (%) magassaga
(m) (m)
Kamakadeln Gk 40 50 2000 25 40 4,59.5
szolgaltatd
Nem zavard ipari SZ Ge 40 60 2500 25 40 4,5-9,5

SZ = szabadon éllo

(6) A nem zavard gazdasagi teriilet épitési telkeit sajat telkén beliil legalabb 5 méter
szélességli és legalabb haromszintes zoldteriilettel kell ellatni a telekhatarok mentén,
melyet az épitési engedélyben elé kell irni és a tulajdonos kotelezettségével a
hasznalatba vételig meg kell valdsitani.

8.§
A KULONLEGES TERULET

(1) A terv kiilonleges teriiletei sajatos hasznalatuk szerint sportoldsi-, szabadidos- célt
szolgalo teriiletek €s a temetd teriiletek.

(2) A teriileten 0j rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni, épitményt elhelyezni
csak legalabb részleges kozmiivesitettség megléte esetén lehet.

(3) A teriileten az alabbi épitési ovezeteket kell alkalmazni:

Alkalmazhaté az épitési telek
i épitményének :
sajatos legkisebb ’
hasznélat beépitési épitési dvezet tf:egni%ftgzbc ]ggﬁilggr?b_b aktiv lif;:f:tt;b
ill. rendeltetés mod jele p(a/) & mIzja asséy a zoldteriilete (m?)
0
o e

e ITemeté . Szabadon K]"t 5 4,0 25 K

1 SHIGEES, Tpanss allo Kio-sp 10 4,5-12,5% 30 5000
szabadidds teriilet

K= kialakult telekteriilet
* = csak a rendeltetés és technologia megkivanta épitmények, ugrétorony, fedett csarnok, napozo, csiszda
stb. épitménye lehet maximum 12,5 m, egyébként legfeljebb 4,5

(4) A terv kiilonleges teriiletei elstdlegesen a teriilet sajatos épitési hasznalatanak, ill.
rendeltetésének megfelelé épiiletek ¢€s épitmények elhelyezésére szolgalnak. A
melléképitmények koziil koézml becsatlakozasi mitargy, kozmipotldé mitargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), a pihenés céljat szolgaléan
kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut), pihenés és jaték céljara szolgalo
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili terasz,
tovabba kerti szabadlépcsod (tereplépcsd) és lejtd helyezhett el.



9.§
AZ UDULOTERULETEK

(1) A hétvégihazas tidiil6teriilet telkein legfeljebb 2 iidiiloegységet magaba foglalo épiilet
épitése engedélyezheto.

(2) Ha az éllattartasrol szolo helyi rendelet masként nem rendelkezik — a lovasturizmust
szolgald loistalldo  kivételével — kiilonalld amyékszék, allatkifutd, tragyatarolo,

komposztalo, silo és Omlesztett anyag-, folyadék és gaztaroldé melléképitmények —
terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével — nem helyezhetd el.

(3) Udiiléteriileten hulladékudvar nem alakithaté ki.

(4) Az Ovezetben hétvégi hazra épitési engedélyt adni csak a teljes kozmiivesitettség
megvalosulasa esetén lehet.

(5) A teriileten az alabbi tablazat szerinti épitési ovezeteket kell alkalmazni:

alkalmazhaté ) az épitési telek
sajatos legkisebb legnagyobb
épitési hasznalat beépitési ¢pitési széles- | mélysége | teriilete aktiv beépitettsége | épitmény-
méd dvezet jele sége (m) (m?) zoldtertilete (%) magassaga
(m) (%) (m)
Hengihacs 0 Uh 18 35 600 40 20 3.5
iidiilteriilet

O = oldalhataron allo

o IV, Fejeze,t
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

10. §
A KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

(1) A terv kozlekedési teriiletét a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata illetdleg rendeltetése szerint az
alabbiak szerint tagolodik :

megnevezese szab. szélessége

a,. autopalya - M3 autopalya 60 m
b,. orszagos mellékutak : - 4926. sz. ut 18-22,0 m (K)

- Pocspetri ut 18-22,0 m (K)
c,. Osszekoto utak - Magy — Ofehért6 kozotti at ~ 16-18,0 m

- Magy — Apagy kdzotti ut 16-18,0 m
d.. telepiilési gytjtout: - Kossuth utca 18-22,0 m (K)
e,. kiszolgalo utcak szabalyozasi szélességei

a terv szerinti méretben 6,12,16,0 m

f., jelentdsebb kiilteriileti mez6gazdasagi utak 10-14,0 mill. K
g., kerékparutak - orszagos mellékutak, 6sszekoto utak és helyi

gyljtéut mellett az ut tertiletén beldl.
h., Nyiregyhaza — vasarosnaményi vasut.




(3) A kozlekedési teriiletek szélességét a terv szerint biztositani kell.

(4) A kilteriileten a kozlekedési teriiletek terv szerinti szélessége irdnyado. Az épitési
teriiletilk szélességét az engedélyezési tervben kell pontositani a konkrét helyszinrajzi
adottsagoktol fliggben a terv szerinti szélesség +£25 % hatdrai kozott.

(5) Az utakat kétiranyti jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal, a belteriilet-, illetdleg
beépitésre szant terilletek menti szakaszain kétoldali jardaval, a kozpontot elkeriilé
utakat onallé kerékparuttal, a Kou-k Ovezetli kiszolgalé utakat pedig egy-. vagy
kétiranyi jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell
kiépiteni. A Kou-k 6vezetli kiszolgalo utcak vegyes-forgalmuak is lehetnek.

(6) Minden utcat legalabb egyoldali  fasitassal kell ellatni, illetéleg ennek
helysziikségletét biztositani kell.

(7) A terv kozlekedési és kozmuteriiletei kozteriiletek.

(8) Hirk6z16 torony, atjatszo, erdsitd lakoteriilettdl legalabb 300 m-re, a féutaktol 200 m-re
engedélyezhetd. Természetvédelmi teriileten nem, a természeti teriileten csak az
illetékes természetvédelmi hatdésag hozzajarulasa esetén <£pithet6. Ez aldl kivételt
képeznek a vizligyi teriileten a viziigyi érdekeltségii tornyok.

11. §
A ZOLDTERULETEK ES A ZOLDFELULETEK

(1) A terv zoldteriiletei a kozparkok és a diszparkok. Teriiletiik kozteriilet.

(2) Teriiletiikkén kdézhasznalat eldl elzart rész nem alakithaté ki, és épiilet nem, de a
miivel6dést szolgalo ideiglenes épitmény (szabadtéri szinpad és lelato) elhelyezheté. A
diszparkokban a testedzést szolgalé ,,tornapalya, gyermekjatszotér stb.” nem alakithatd ki.
A teriilet minimalisan 75%-at zoldfeliilettel, illetve vizfeliilettel fedetten kell kialakitani.

(3) A kozparkokon beliil felszini viztarozok, disztavak és diszburkolattal kialakitott
kozlekedési feliiletek létesithetoek.

(4) A tertiletikon a pihenést, a testedzést szolgdlé épitmény (sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér, nyilvanos WC), valamint a terlilet fenntartasdhoz
sziikséges épitmény elhelyezheto.

12. §
AZ ERDOTERULETEK

(1) A terv erdoteriiletei sajatos hasznalatuk illetdleg rendeltetésiik szerint védelmi- (Ev)
¢s gazdasagi (Eg) erdok.

(2) A védelmi rendeltetésii erd6t 100%-os lombkorona-fedettséggel, a gazdasagit a
gazdalkodas érdekei szerint lehet betiltetni.

(3) Gazdasagi célu erdéteriileten a 100.000 m2-t meghaladoé teriiletnagysagu telken legfeljebb

0,5%-o0s beépitettséggel az erd6 gazdasagi rendeltetésének megfelelé épitmények helyez-
hetdk el. Az Gjonnan elhelyezhet6 épitmények magassaga nem haladhatja meg a 4.5 m-t.
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(4) Az erdé-Gvezetben a terv elfogadasa elott mar meglévd, az Gvezetre vonatkozo
eloirast meghaladd nagysagl épiiletek — amennyiben egyéb hatdsagi eldirasoknak is
megfelelnek — a kialakult beépitettségtol fliggetleniil megtarthatéak és feldjithatok. A
lakéépiiletek egy alkalommal legfeljebb 25 m?-el bovithetok, korszertsithetok. A
megtarthato épiiletek a sajat tertiletiikon atépithetoek.

13. §
A MEZOGAZDASAGI TERULET

(1) A terv mezbgazdasagi teriilete a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban: mezdgazdasagi
termelés), illetdleg az ezekhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal. Ovezeti
tagolodasat a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni az aldbbiak szerint:

a., Ma jelli, altalanos mez6gazdasagi teriilet,
b., Mk jelt kertes mezdgazdasagi teriilet,
¢., Mko jelit mezogazdasagi korlatozott teriilet.

(2) Mezodgazdasagi altalanos teriilet (Ma)

a., Az Ovezetben jellemzben mezdgazdasagi Gvezetbe sorolt, természeti védelem alatt
nem allo teriiletek tartoznak.

b., Az Ovezetbe esé telkeken a novénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos  termékfeldolgozds ¢és  tarolas  épitményei, valamint
lakoépiiletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:

1., Gazdasagi épiiletek:
1.1. sz016, gyiimdlesds, intenziv kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb
1 hektar,
1.2. szanto, kert, legelé (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 5
hektar,
1.3. rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén épiilet nem helyezheto el.
2., Lakéépiilet:
2.1. sz616, gylimolesos, kert mivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 10
hektar,
2.2. szantd, kert, legeld (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 15
hektar,
2.3. rét, nadas, vizallasos teriilet mulvelési ag teriiletén nem helyezhetd el.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot, birtokkdzpont telkén a 30%-ot.
Onall6 lakéépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de legfeljebb 150 m? épithetd
be. A 150 m’t meghaladé beépitett teriiletii épiilet csak a telek beépitésére
vonatkozo épitészeti kdvetelmények tisztdzasa céljabol benyujtott elvi  €pitési
engedély alapjan engedélyezheto.

d., A telken az épiileteket a szabadon allo beépitési modhoz tartozo, legalabb 10
méter eld-, oldal- és hatsokert altal meghatarozott épitési helyen beliil kell
elhelyezni.

e., Onallo lakoépiiletet 30-45°-0s hajlasti magastetdvel kell fedni, épitménymagassaga
legfeljebb 3.5 m lehet.

f., Egy telken Gjonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek teriilete:

1., nem lehet nagyobb, mint 3000 mz,
2., utolag sem alakithaté 6nalld telekké, ha a megosztas kovetkeztében az épitési
eldirasoknak nem felel meg.
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g., Az Ovezet terilletén nem alakithatdo ki anyagnyeré banyatelek, ha annak tertilete
nem haladja meg az 5 hektart. Az igy kialakitott telken a banyaszattal
kapcsolatos felvonulasi épililetek és berendezések helyezheték el. Ezeket a
teriileteket a banyaszat befejezése utan rehabilitalni kell. A banyaszatot felvalto
teriilethasznalat és épités csak a teriilet rehabilitacidja utdan engedélyezheto.

h., A daléutak mentén az uttal hataros ingatlanok tulajdonosait az Onkormanyzat
(hatarozatban) az ut mentén védo fasor telepitésére kotelezheti.

(3) Ahol a terv mezogazdasagi teriiletén tanya és farmgazdasag céljara épitési telek
alakithato, ott az Ma Ovezetben csak ,kistermel6i” mérték(i allattartds és az ehhez
szilkséges ¢épitmények engedélyezhetok. Az ett6l nagyobb mértékii allattartdshoz
teriiletet mezGgazdasagi lizemi teriileten kell kijel6lni.

(4) A terv Ma ovezetli mezdgazdasagi teriilete barhol erdésithetd, védo-, vagy gazdasagi
rendeltetésti erdoteriiletként felhasznalhaté a terv modositasa nélkiil.

(5) Mezdgazdasagi kertes (MK) Ovezetben
a., Az Ovezetbe a korabbi zartkertek mas célra fel nem hasznalt teriiletei tartoznak.
b., Az vezet teriiletén a névénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas
- és tarolas épitményeli, illetbleg az azokat kiszolgaldo melléképiiletek helyezhetdk,
az alabbi feltételekkel:

1., A 720 m*-tel nem érd teriiletii telken épitmény nem helyezheto el.

2., A 720-1500 m* kozott teriiletnagysagi telken egy gazdasagi épiilet és egy
terepszint alatti épitmény (pince) helyezheté el, de csak akkor, ha a telek
sz0l0, gyliméles, vagy kert miivelési agban van nyilvantartva.

3., Az 1500 m*-t meghaladé teriiletii telken legfeljebb 2 gazdasagi épiilet (épiilet
vagy pince) helyezhetd el, ha a telek szdl6, gylimdlesés vagy kert miivelési
agban van nyilvantartva.

4., Lakoépiilet nem épitheto.

5., Szanto, gyep, nadas mivelési agu telek, vagy telekrész nem épithetd be.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a teriiletének 3%-at, és a beépitett

teriilet a 300 m’-t.

d., Az épiileteket a telken az oldalhataron all6 beépitési mod szerinti épitési helyen
beliil kell elhelyezni, minimum 10 m-es, maximum 15 m-es elokerttel.

e., Ujonnan legfeljebb 3 m épitménymagassagu gazdasagi épiilet helyezheté el. Az
épiiletet  30-45°-0s hajlasszogll, jellemzéen az utcara merdleges gerincl
nyeregtetdvel kell kialakitani.

(6) Mezdgazdasagi korlatozott hasznalati zona (MKo)

a., Az Ovezetbe jellemzben a természeti védelem altal érintett, illetdleg a csatornak
kozvetlen kornyezetének teriiletébe esd korlatozott hasznalatit mezdégazdasagi
teriiletek tartoznak.

Lako- és gazdasagi épiiletet és épitményt a teriileten elhelyezni nem lehet.

c., Az Ovezet nem ndvénytermesztésre szolgdlo teriiletein csak a legeltetéshez
kapcsolodo  allattartd  telep  létesithetd, védotavolsagot nem  igényld
nagysagrendben.

d., A telek beépitettsége legfeljebb 2%-0s, a birtokkdzpont beépitettsége legfeljebb
30%-os lehet.

e.. Az ¢épiileteket a szabadon allo beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 m  eld-,
oldal- ¢és hatsé kert altal meghatarozott épitési helyen belil kell elhelyezni.
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f., A 150 m>-t meghalado épiilet, tovabba védett természeti teriiletet érintd beépités
esetén épitési engedély csak a beépités feltételeit tisztdzo elvi épitési engedély
alapjan adhato.

g.. Az Ovezet teriiletén elhelyezhetoek:

1., a nyomvonal jellegli épitmények ¢és mitargyaik (kiilon jogszabédlyok keretei
kozott),

2., a koztargyak,

3., a honvédelmet, az arviz- és a belvizvédelmet, illetleg a belbiztonsagot
szolgald mitargyak.

14. §
A VIZGAZDALKODASI TERULETEK

(1) A terv vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletei a kdzcélu nyilt csatornadk medre és
partja, a jelentdsebb arkok terilete.

(2) A teriileten csak a vizkarelharitast szolgalo, illetve a biztonsagi létesitmények koziil
a vizrendezést kiszolgald, az illetékes szakhatosag altal engedélyezett épitmények
helyezhetok el.

(3) V jelii vizgazdalkodasi teriilet &vezetében wj épitmény a vizgazdalkodas és a
vizvédelem épitményei kivételével nem helyezheto el.

(4) A belviz veszélyeztette teriileten épiiletet és épitményt elhelyezni az illetékes
viziigyi és a katasztréfavédelmi hatésag hozzdjarulasaval lehet.

) V. Fejezet )
EGYEB RENDELKEZESEK

15. §
Kornyezetvédelmi eléirasok

(1) A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy
a) alegkisebb mértekii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elo,
b) megelézze a kérnyezetszennyezést,
c) kizarja a kdrnyezetkarositast.

(2) A beruhazasok megvalositasa, meglévo tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod
valtoztatas(ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhato ipari €s szolgaltato
tevékenység csak a kornyezetvédelmi koélcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi
el6irasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatosagok eldirasa szerint'.

(3) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarél minden telek
tulajdonosanak, hasznaléjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon
eljard viziigyi hatosag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet
bevezetni.

(4) A teriiletfelhasznalas és az épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy
szennyezOdés a vizekbe ne juthasson, tovabba a vizek mennyisége, mindsége €s szintje
kedvezotleniil meg ne valtozzon.

! Jovahagyaskor: a telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltato tevékenységekrdl sz616 80/1999. (VI 11.) Korm. rendelet

13



(5) A mély fekvésii teriiletek csak nem szennyezett anyaggal télthetok fol.
(6) Magy a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny teriileten 1évo telepiilés.

(7) A kozség teriiletének levegétisztasag védelmérdl kiilon jogszabalyokban, szakhatosagok
altal meghatarozott hatarértékek betartasaval kell gondoskodni.
A levegdt védeni kell minden olyan mesterséges hatastdl, amely annak természetes
mindségét hatranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre karos modon terheli.

(8) A teriileten csak olyan épitmények elhelyezésére és tevékenységek folytatasara adhato
engedély, melyek soran a teriiletre vonatkozd technoldgiai kibocsatasi hatarértékek
teljesiilnek.

(9) A széllopor terhelés mérséklésére az utak vonaldban zart, nagy lombozatu fasorok
telepitésérol legkésobb az ut felujitasa, kiépitése soran az ut tulajdonosanak ill.
kezel6jének kell gondoskodni.

(10)A kozség belteriiletének zaj és rezgés elleni fokozott védelmérdl kiilén jogszabalyokban,
szakhatdsagok altal meghatarozott hatarértékek betartasaval kell gondoskodni.

(11)Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve lizemeltethetd,
hogy a zajkibocsatas nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési hatarértéket a zajtol
védends teriileteken’.

16. §
Természeti és épitészeti értékvédelem

(1) A telepiilés régészeti védelem alatt allo teriileteit, régészeti leldhelyeit, természetvédelmi
teriileteit, természeti teriileteit, helyi természeti védettségii teriileteit és miemléki
védettségli épitményeit, helyi védelem alatt all6 egyéb teriileteit, értékeit az 1. sz. fiiggelék
tartalmazza.

(2) A szabdlyozasi tervlapokon jeldlt régészeti teriilet hataraval érintett telkeken a meglévo
terepszinthez viszonyitva 30,0 cm-nél nagyobb mélységii foldmunkéval jar6 minden
tevékenység a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal illetékes Irodaja engedélyével végezheto.

(3) A szabalyozasi terven jelolt régészeti teriilet hatdrait a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal a régészeti kutatasoknak megfeleléen a szabalyozasi terv modositasa nélkiil
megvaltoztathatja. E valtozasokat a terv karbantartasakor, de legalabb 5 évenként a
tervre ra kell vezetni.

17. §
A telepiilésrendezési feladatok megvalésitasat
biztosito sajatos jogintézmények

A terv szerinti kozlekedési és kozmuteriiletek kialakitasa érdekében az eldvasarlasi jog, a
kisajatitas és a helyi kozut céljara torténo lejegyzés jogintézményei alkalmazhatok.

? Jovahagyaskor: a zajkibocsatasra vonatkozo zajterhelési hatarértéket a 8/2002. (I11.22.) KoM-EUM egyittes rendelet 1. sz. melléklete
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18. §

ryr v or

(1) Amennyiben az U] beépitésre szant teriiletekre Uj kiszolgald utakat, kozmiiveket
sziikséges megvalositani, annak megépitése az épittetd kotelezettsége.

(2) Az 1.) pontban meghatarozottél az Onkormanyzat és az érdekelt megallapodasban
eltérhet.

(3) Ha a kiszolgal utat, illetve a kzmiivet az Onkormanyzat létesiti, akkor azok koltségét az
érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozzajarulds mértékét és
modjat az Onkormanyzat kiilon rendeletben allapitja meg.

) VI Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
19.§

Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet 2006. oktober 1-én Iép hatalyba. Rendelkezéseit a rendelet hatdlyba lépése
utan keletkezett tigyekben kell alkalmazni. '

Magy, 2006. szeptember 29. e
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